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I. UZEMNI PLAN KONETOPY

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Gzemi je stanovena hranice zastavéného Gzemi (ZU) dle definice v § 58 Zakona €.
183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon). Ve spravnim Gzemi
obce Konétopy se nachézi jedno zastavéné Gzemi obce. Hranice ZU byla stanovena nové ke
dni 1.5 2012 a je zobrazena ve vykrese €. Al - Zakladni ¢lenéni uzemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANA A ROZV0J
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje Uzemi

Zékladem koncepce upraveného uzemniho planu je stanovit zastavéné Gzemi dle
novych predpisl, oddélit jiz zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy od ploch nezastavénych
(plochy krajiny), stanovit podminky (dfive regulativy) pro zastavéné a zastavitelné plochy a
krajinu, nerozSifovat neimérné zastavitelné plochy z divodu zachovéni krajinného razu,
pfirodniho prostfedi a ekologické stability Gzemi, ke které v nedavné dobé prispélo i nove
jezero v jizni Casti Gzemi. Plochy kolem mensiho jezera u silnice jsou navrZeny pro sport a
rekreaci.

Zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu obce a jsou urCeny pro trvale
obytnou zastavbu. Z&roven jsou pro tuto funkci vyuZity i plochy v zastavéném uzemi —
proluky a plochy velkych zahrad. Vystavba je rozdélena do dvou etap.

Byvaly zemédélsky areal bude dale slouZit jako Uzemi pro drobnou vyrobu a sluzby
v zajmu zajisténi pracovnich mist v obci. Dllezitou ¢asti ndvrhu tzemniho planu je ochrana
pFirody a krajiny, navrh protieroznich opatteni, vymezeni prvkd USES a VKP.

2.2. Ochrana hodnot Uzemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V FeSeném Uzemi se nenachazeji nemovité kulturni pamatky. Celé feSené Gzemi je
vedeno jako Uzemi s mozZnymi archeologickymi nélezy, jakékoli zemni préace je nutno ohlésit
archeologickému tstavu UA PPC.

Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zafadit nejen nemovité kulturni
pamatky, ale i stavby, které jsou dokladem historického vyvoje obce.

Je to zejména:

e Spychar u ¢.p. 10
Spychar u ¢.p. 16
stodola €.p. 55
zvonicka na navsi
kfizek naproti €.p. 64

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvkd prirody a
jednotlivych lokalit. V feSeném Uzemi nejsou pFirodni parky, rezervace ani prvky Natura
2000.



Ochrana vod

V Gzemi je tfeba umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera se realizuje formou zachovani
nezastavéného Uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spravé toku (manipulani pasmo, povoleni
vstupu na pozemky), v Sifce 6 az 8m od brehové ¢ary toku. (zakon €. 20/2004 Sh.)

Ochrana uzemi pred velkymi vodami — zatopové Uzemi v feSeném Uzemi neni vyhlaseno.
Proti splachlim destovych vod z poli nad obci byla navrzena protierozni opatfeni ve formé
zelenych zasakovacich prilehd.

PFi rozsifeni parkovisté u koupalisté a u parkovaci plochy u silnice na Cecelice musi byt
splnény poZadavky 839, Vodniho z&kona ¢.254, musi byt zajiSténa dostateCnd ochrana
povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

Déle nutno dodrZovat Nafizeni vlady €. 103/2003, zejména 812, o pouZivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni.

Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystémd formou vymezovani ploch
pro:

1. Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a biokoridorii — v
feSeném Gzemi se vyskytuje lokalni USES (lokalni biokoridor &. 97 na jihovychodni hranici
feSeného Gzemi a lokalni biocentrum €. 174) i prvky regionalni (regionalni biokoridor 1125
s vlozenym loké&lnim biocentrem €. 171 a mimo feSené Gzemi se nachazejici regionalni
biocentrum Kalek €. 1782). Na feSené Uzemi zasahuje téZ ochranné pasmo nadregionalniho

biokoridoru — osa K-68)

2. Vyznamné krajinné prvky (VKP) neregistrované
3. Pamétné stromy — v feSeném Uzemi se nevyskytuji
1. VYMEZENI PRVKU USES:

- lokalni USES
e Lokalni biokoridor 97 - navrzeny
p.C. 280/4 — les (Cast)
p.¢. 280/1 — vodni plocha=jezero (Cast)
p.C. 423/2 — Konétopsky potok (Cast)
p.C. 423/3 — cesta (Cast)
p.C. 271/17, 307, 271/22,25,27,28,29,30,31 — ZPF (Casti pozemku)
p.C. 308/8, 416 — cesta (Cast)
p.C. 335/1, 308/16, 349/18,19,20,21,22 , 358 — ZPF (Casti pozemk)
p.c. 415/1,2,3,4,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 — vodni plocha= strouha

e Lokalni biocentrum 174 — Staré jezero - funkZni

p.c.311/ 6,7, 412/1,2,3 , 332/5,7,21 — ostatni plocha (zelen)

p.C. 311/2,3(Cast) , 311/5 , 332/8 — les

p.€.332/10 413/4,5,6,7,8 414/2 - ostatni plocha (cesty)

p.¢. 331/3,4 311/4 332/1,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 — vodni plocha

e Lokalni biokoridor kratky spojujici LBK97 a LBC174 - navrZzeny
p.C. 308/6,9,10,12 335/1 — ZPF (Casti pozemkil)
p.C.333/3,4 — cesta



e Lokalni biocentrum 171, vloZzené do RBK 1126
p.€. 130,131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(celé) , 128/10 (&ést) — ZPF

- Regionalni USES
e Regionélni biokoridor 1125 — v ndvaznosti na RBC1782 funkéni, z vétsi Casti navrzeny.
Funkéni Cast:
p.C. 391/1,2,4 — ZPF (sad)
navrzena Cast:
p.¢.88, 395 (Cast) — ostatni plocha — zelen
p.C. 369/16,17,18 (Cast) — ZPF
p.&. 97, 96, 95 — ZPF
p.C. 108/8 - ostatni plocha — zelers
p.&. 130, 131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(celé) , 128/10 (ast) — ZPF (tj. vloZzené LBC 171)
p.C. 400/2 — cesta
p.&. 137, 128/1,20 (&4st) — ZPF
p.C. 128/17,16 — ZPF
P.C. —148/4, 148/10,11,12,13,14 - ostatni plocha — zeleri

2. VYMEZENI VKP

VKP 96 navrzeny — Na Neckach u Konétop (hranice je totozna s hranici LBC 171)
Charakteristika lokality — jizni straf nad obci Konétopy, roz€lenéna fadou mezi, které tvori
pfirozenou protierozni ochranu.

Néavrh péce — doplnit vhodnymi kefovymi porosty, které by tvofily pfirozenou ochranu pro
ptactvo a zvér. Do spodni svahové Casti Ize pouZit i stromovou zelen (dub, lipa), které by
zvysily vyznam biocentra. Extenzivni vyuZziti luk, obCasné sekani.

Parcelni Cisla: 130,131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(celé) , 128/10 (Cast) — ZPF

VKP ze zakona - lesy:

V lesich prevazuje borovice lesni, z listnacl se vyskytuje briza, dub akat

VKP L1 - lesni pozemky v okoli Starého jezera

p.C. 265, 266, 325/3, 327/1, 311/2,3,5 332/8

VKP L2 - lesni pozemky u Novych jezer — vybézky vétsiho lesniho celku na sousednim
k.0.Drisy

p.¢.280/4, 280/5,6 , 236/1

VKP L3 - lesni pozemky na zéapadni strané obce — U Ce&elické cesty

p.C. 178, 179, 181/1,2,3, 186, 172/1

VKP L4 - lesik navazujici na RBK 1125

p.C.148/2

VKP L5 - lesni pozemky v severni Casti FeSeného Uzemi — soucast vétsiho lesniho celku na
sousednim k.U. Sudovo Hlavno

p.C. 146, 147/2,4 119, 364

VKP ze zdkona - vodni plochy a toky:

Staré jezero - p.¢. 331/3,4 332/1,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19
Rybnicky v obci — p.¢.4, 30

Konétopsky potok — p.¢. 423/1,2



Ochrana prirodnich hodnot krajiny:

- vuzemi nebudou umistovany technické objekty, které by svou velikosti ¢i plochou
naruSily méritko krajiny

- sohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany plochy pro vétrné nebo fotovoltaické
elektrarny

- na nejvysSich bodech Uzemi nebude povolena vystavba stozar( a vézi pro prenos signalll
vseho druhu

2.3. Plochy dle zplsobu vyuziti a dle vyznamu

2.3.1. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Pro upraveny Gzemni plan byly pouZity nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
znazornéné ve vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanistick& koncepce a koncepce usporadani
krajiny (m 1 : 5000)

1. bydleni smiSené BS
2. obcanské vybaveni nekomer¢ni OV - vefejna sprava, Skolstvi,
zdravotnictvi

3. obcanské vybaveni OS - sportovni plochy a zafizeni
4. drobna Ffemesina vyroba VD

5. zemédélska vyroba VZ

6. verejna prostranstvi PV

7. zelen na vefejnych prostranstvich ZN

8. plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS

z — zemédelské
v — vodohospodarské

p — pFirodni
r — rekreacni nepobytova (plaze, zelen)
9. plochy lesni NL
10. plochy vodni a vodohospodarské \YAY
11. plochy zemédélske NZ
12. dopravni infrastruktura DS — komunikace I1I. tfidy
13. technicka infrastruktura TI

Plochy jsou v grafické &asti rozliseny barvou plochy a kédem. Ugelové komunikace v krajiné
(polni cesty) jsou vzdy soucasti plochy NZ, NS nebo NL

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pfi zpracovani UGpravy UP Konétopy byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu,
znazornéné ve vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani
krajiny (m 1 : 5000)

e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuZziti shoduje se stavajicim
vyuZzitim

e navrhové plochy, kde se navrhované vyuZiti neshoduje se stavajicim vyuZitim,

zahrnuji:

zastaviteIné plochy (navrzené schvalenym tzemnim planem a zménou ¢.1 a 2 UP).

plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuZiti

plochy v krajiné pro protierozni opatfeni

wnN e

Plochy Gzemnich rezerv se nenavrhuji.



Plochy jsou v grafické ¢asti znaceny:
- stabilizované plochy pIné
- zastavitelné plochy: I. etapa — dvojSrafovang, Il. etapa — Srafa ve svislém sméru

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Katastralni tzemi Konétopy lezZi v jihovychodni ¢asti okresu Mélnik, na hranici okresu
Mlada Boleslav. Severovychodni a jihozapadni hranici tvofi lesni masivy, ve stfedu katastru
leZi obec Konétopy v ndvaznosti na mensi lesni porosty — vybézky vétSich lesnich celki
mimo FeSené Uzemi. Jihovychodné od obce leZi vétsi vodni plocha s bfehovymi porosty -
Staré jezero. V jizni Casti Uzemi jsou dvé nova jezera s rekreaCnim potencialem. Zbyvajici
Cast je zemédélsky obhospodarovana — péstuje se hlavné zelenina a obilniny.

Zastavba obce odpovida béznému priiméru v Polabském regionu. Uzemi je dobre
napojeno na Prahu (zaméstnani, ndkupni stfediska) a mistni spaddové stfediska — Kostelec nad
Labem, Brandys nad Labem — Stara Boleslav (obCanska vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi).

Zéakladni urbanistickd koncepce vychazi ze zachovani obce v centralni poloze v Gzemi
bez nadmeérného rozvoje jednotlivych funkénich sloZek. Pfevazuji plochy obytné smisene.

Stéavajici historické centrum obce zlstane pIné zachovano véetné navazujici zastavby.
Nové obytné smiSené plochy navazuji na stavajici zastavéné plochy na okrajich obce, ale
zaroven vyuzivaji i proluk v obci.

Vzhledem k velikosti obce nejsou vyclenovany Zadné specialni plochy pro obcanskou
vybavenost mimo navrzené plochy pro sport a rekreaci u stavajiciho koupalisté (Nové jezero
). ObCanskou vybavenost je mozné umistit ve stavajicich zastavénych a zastavitelnych
Castech. Prioritni je dodrzeni vySkové hladiny zastavby, hmotové Clenéni staveb, tvary stfech i
barevné feSeni fasad (nedoporucuji se tmavé, vyrazné barvy).

Hlavnim cilem v Uzemi je udrZet stavajici stav krajiny, posilit jeho ekologickou
stabilitu, ale z&roven vyuZit hodnot Uzemi pro rozvoj obce — trvalé bydleni i zajisténi
pracovnich mist (drobné podnikani), podpofit zemédélskou rostlinnou vyrobu — rodinné
farmareni a rekreacni moZnosti.

3.2. Plochy stabilizované

Zastavéné Uzemi obce - ZS1

Do téchto ploch byly zafazeny plochy historické (plivodni) zéastavby kolem navsi
veéetné velkych zahrad a proluk a byvalého zemédélského aredlu a obytné lokality navazujici
zastavby na jihovychodni a severozapadni strané obce véetné malych proluk.

Zastaveéné Uzemi ODCe.....evveveeeeei e, 25,5 ha

V upraveném navrhu UP je upravena hranice zastavéného izemi obce dle skutetného stavu,
protoZe vétSina ploch navrzenych plivodnim Gzemnim planem k zastavéni, byla jiz zastavéna
rodinnymi domy.

Nezastavéné, stabilizované plochy — do téchto ploch jsou zafazeny predevsim plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéné v krajing a dale ostatni plochy zemédélského pldniho fondu,
plochy vodni a plochy dopravni infrastruktury.



3.3. Plochy zastavitelné
Plochy jsou oznacené pismenem Z s pofadovym cCislem a novym koédem vyuziti Gzemi:
Zastavitelné plochy Z — 1. etapa:

Lokalita Z 2 — BS — U Cecelské cesty — rozloha 1,8 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi na zépadni strané obce mezi lesem a silnici
na Ceelice. Navazuje na obytnou plochu Z10, navrzenou zménou €.1. Podél silnice je
navrzen pas ochranné zelené proti hluku z komunikace.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné padsmo venkovniho vedeni VN 22
kV, ochranné pasmo silnice Il1. tidy.

Podminka rozhodovani — Gzemni studie

Lokalita Z 3 - BS -V kouté | — rozloha 0,60 ha

Nova zastavitelnd plocha pro bydleni se nachazi na jihozapadni strané obce v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi obce. V rdmci této lokality bude rozSifena stavajici komunikace na jizni
strané az ke sloupu vrchniho vedeni 22 kV. PFijezd je mozZny i ze severni strany, doporucuje
se propojit obé pristupové cesty pres lokalitu Z3 a docilit tak priijezdnosti Gzemi.

Limity v lokalité: ochranné pdsmo lesa, ochranné pasmo zavlahového fadu, ochranné
pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV, velmi mala Cast lokality zasahuje na prognozni
loZisko nevyhrazenych nerostll — na tomto Gzemi budou umistovany jen stavby docasného
charakteru.

Lokalita Z 4 - BS -V kouté Il — rozloha 1,3 ha
Nova zastavitelnd plocha pro bydleni se nachazi na jihozapadni strané obce v ndvaznosti na
zastavéné Gzemi obce — pristup ze silnice pres vodotec bude zajistén pouze jednim mdstkem.
Limity v lokalité: ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV, ochranné pasmo
silnice 1. tidy, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢ CHMU, vodni tok a zeleny
pas. Nutno navrhnout pouze jeden vjezd do lokality, respektovat vodni tok a zelen. Velmi
mala ¢ast lokality zasahuje na prognézni loZisko nevyhrazenych nerostli — na tomto Gizemi
budou umist'ovany jen stavby do¢asného charakteru.
Podminka rozhodovani — Gzemni studie

Lokalita Z 5 - VZ -V okrouhliku - rozloha 0,75 ha
Nova zastavitelna plocha pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a bydleni majitele se nachazi na
jizni strané od obce bez navaznosti na zastavéné Uzemi obce. PFijezd je ze silnice IlI. tfidy a
po stavajici ucelové cesté. Zivoc&isna vyroba se vylucuje, povolen je chov doméacich zviFat
pro vlastni potfebu.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo zavlaZzovaciho zafizeni,
ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢é CHMU, leZi v blizkosti hranice Gzemi
progndzniho zdroje nevyhrazenych nerostd.

Lokalita Z 6 — BS — U lesa — rozloha 0,40 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachézi na jihovychodni strané obce v navaznosti na
zastavéné Gzemi obce, Cast plochy je jiz obsazena ve schvaleném UP. Pfijezd ze silnice
111/24424.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné padsmo venkovniho vedeni VN 22
kV, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢ CHMU.




Lokalita Z 7 - BS — U Starého jezera — rozloha 0,5 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachézi na jihovychodni strané obce v navaznosti na
zastavéné Gzemi obce, Cast plochy je jiz obsazena ve schvaleném UP. Pfijezd ze silnice
111/24424.

Limity v lokalité: ochranné pasmo lesa, ochranné padsmo venkovniho vedeni VN 22
kV, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sit¢é CHMU, ochranné pasmo silnice I11.
tfidy

Lokalita Z 8 — BS - V Cernavéach - rozloha 3,0 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi na vychodni strané obce v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce. PrFijezd bude ze silnice 111/24424 po stavajici Ucelové komunikaci,
kterou bude nutno rozsifit tak, aby splfiovala parametry obousmérné komunikace. Na
vychodni strané lokality je navrZzen pas ochranné zelené podél prijezdové komunikace, ktera
vznikne rozsifenim stavajici polni cesty.

Limity v lokalité: Cast plochy ma BPEJ stfidou ochrany I, ochranné pasmo
kontrolniho vrtu pozorovaci sité CHMU, ¢éastecné ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22
kV.

Podminka rozhodovani — Gzemni studie

Lokalita Z 9 - BS — U vrby — rozloha 2,1 ha
Nova zastavitelna plocha pro bydleni se nachdzi na severni strané obce podél cesty v
navaznosti na stavajici zastavbu a obytnou plochu dle zmény €. 1 (lokalita Z10). PFijezd po
stavajici komunikaci. Nutno zachovat cestu k rybni¢kim.

Limity v lokalité: ochranné pasmo trafostanice, bude respektovana vzrostla zelen
podél cesty (vCetné vyznamného stromu — vrby) a na mezi podél parcely €. 11, 12

Lokalita Z 12 — OS2 — Koupalisté — rozloha 2,20 ha

Plocha pro sport a rekreaci v okoli Nového jezera | — jezero, vzniklé tézbou pisku blize
k silnici bude vyuzivano jako koupalité. Pro koupali$té jsou navrzeny vétsi parkovaci plochy
u silnice 111/10158. Parkovani pfimo v lokalité bude omezeno na nejnutnéjsi parkovaci stani
pro obsluhu a osoby se snizenou pohybovou schopnosti.

Limity v lokalité: ochranné pasmo silnice Ill. tfidy, ochranné pasmo lesa, vodni tok —
Konétopsky potok, ochranné pasmo kontrolniho vrtu pozorovaci sitt CHMU, z mensi ¢asti
zasahuje pozemek na prognézni loZisko nevyhrazenych nerostll — na tomto Gzemi budou
umistiovany jen stavby doCasného charakteru

Zastavitelné plochy Z — 11 etapa:

Lokalita Z 10 — BS — Nad Neckami - rozloha 6,3 ha
Obytna plocha, navrzena zménou €. 1, je zafazena do druhé etapy. V upraveném UP nejsou
feSeny jednotlivé parcely a obsluzné komunikace v ploSe. Na severnim okraji navrzené
obytné plochy bude vyclenén pas smiSené zelené jako zabrana proti vodé stékajici pFi destich
z poli nad obci. Podél silnice je navrZzen pas ochranné zelené proti hluku z komunikace.
Limity v lokalité: ochranné pasmo silnice Ill. tfidy, ochranné pasmo venkovniho
vedeni VN 22 kV, které vede do TS3 — nové domy. Je navrZzena kabelova prelozka, jejiz trasa
bude upfesnéna v Uzemni studii lokality.
Podminka rozhodovani — Gzemni studie




Ostatni navrzené plochy:
e PV - vefejna prostranstvi se nachazeji v centru obce kolem Obecniho Gfadu a silnice I11.
t¥idy. Nova vefejna prostranstvi budou souésti novych zastavitelnych ploch — 1000m?
zelené na kazdé dva hektary obytné plochy, pfi¢emz komunikace se nepocitaji.

e TI—technicka infrastruktura — jedné se o plochy pro nové trafostanice a rozsifeni COV.
Uzemni rezervy se nenavrhuji

NAVRH ETAPIZACE:
Vzhledem k zajmu obcan( o vystavbu se lokality 22, 73, 74, 75, 76, Z7, Z8, 79, 712
zafazuji do I. etapy, lokalita Z10 do druhé etapy, ktera se uskutecni po naplnéni 80%
obytnych ploch z I. etapy.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura
Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykrese ¢.A3a — verejna infrastruktura —
doprava.

4.1.1. Pozemni komunikace

Silnice I11. tFidy:

Konétopy leZi na kfiZovatce dvou silnic tfeti tFidy — 111/24424 Cecelice — Kostelni
Hlavno a 111/10158, ktera spojuje Konétopy a DFisy. V&tsi vyznam ma napojeni pfes Dfisy na
silnici 11/331 a dale na Kostelec nad Labem a Prahu nebo Neratovice. Dllezita je téZ orientace
na silnici 11/244 v Cecelicich a dale bud na 1/16 v Bysicich nebo na V3etaty — P¥ivory a silnici
1/9, kde jde o spojeni se severoceskym regionem.

Ochranné pasmo silnice Il. a 1. tfidy je 15m na obé strany

Nové mistni obsluzné komunikace uvnitf zastavitelnych ploch jsou soucésti
jednotlivych ploch, Gzemni plan nenavrhuje vnitfni komunikaéni ¢lenéni lokalit. Nova
pfijezdovd komunikace je navrZzena k lokalité Z8 na jeji vychodni strané jako rozsifeni
stavajici polni cesty.

Nastane-li u nové zastavby potieba provadét opatieni k odstranéni negativnich vlivd ze
stavajiciho silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nékladem.

Parametry mistnich komunikaci:
Mistni obsluznd komunikace tfidy C bude mit Sitku PMK alespor 13m.

Doporucené parametry dopravnich prostord mistnich komunikaci (PMK) tFidy D:
Obousmérny provoz — Sitka PMK 10 (9)m

Jednosmérny provoz — Sitka PMK 8m
Soucasti PMK bude prostor pro pési (chodnik) a prostor pro pohotovostni parkovani a zelen.

Dopravni zavady: pfijezdova komunikace k lokalité Z3 je Uzka a bude v ramci lokality
rozSifena na odpovidajici Sifku.



Vsechny stavajici polni cesty pro obsluhu Gzemi zstavaji zachovany.

Doprava v klidu — v obci nejsou vétsi verejné parkovaci plochy, nékolik parkovacich mist je
ve stfedu obce na navsi. Jinak se parkovani odehrdva na parcelach a v garadzZich rodinnych
domd, prilezitostné v ulicich.

Nova parkovaci plocha je navrzena jako soucast dopravni infrastruktury pro lokalitu Z12 —
OS2 - u silnice 111/10158. Tato plocha slouzi pro sezénni parkovani vozidel navstévnikd
koupalidté u Nového jezera I.

Odstavna zpevnéna plocha pro zemédélske stroje a jiné dopravni prostfedky je navrZzena u
silnice  111/24424 ve sméru na Ceelice. Maximalni plocha bude 2000 m?. Plocha bude
obklopena zeleni.

PFi zfizeni parkovisté musi byt splnény poZadavky 839, Vodniho zakona €.254, musi byt
zajisténa dostatecna ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

Déle nutno dodrZovat Nafizeni vlady €. 103/2003, zejména 812, o pouZivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni.

4.1.2. Doprava Zelezni¢ni

v v s

stanice je v obci Dfisy.
4.1.3. Doprava autobusova a pési a cyklisticka

Autobusovéa doprava

V centru obce je autobusova zastavka linky 419, druhd zastavka je pfi silnici 111/24424 na
hranici k.0. Sudovo Hlavno.

Déle pres Konétopy vede linka autobusu CSAD Mélnik — DFisy — KFenek a zpét.

Skolni autobus — rozvazi déti do 3kol v Dfisech, Cegelicich a VV3etatech.

Cykilisticke trasy
ReSenym Uzemim probiha cyklisticka trasa ¢. 8162 po stavajicich komunikacich ve sméru
sever — jih (Hostin, Kosatky, Konétopy, Dfisy, Lhota). Trasa z(istane zachovana.

Turisticke stezky
Uzemim vede Zlutd znatka Zabofi — Vetaty — Konétopy — Kosatky.

Pési komunikace v obci

Stavajici komunikace neumoziiuji z valné vétsiny dobudovani chodnik(, proto je nutné Fesit
provoz dopravnimi opatfenimi a zklidnénim komunikaci. V nové zastavitelnych Uzemich
musi byt chodniky provedeny jednostranné nebo oboustranné. Mezi obci a koupalistém se

v vs

navrhuje novy chodnik pro pési a cyklisty.

Dopravni vybavenost
V obci je v souCasné zastavbé autodilna a pneuservis.

4.2. Technickd infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zésady usporadéani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadfeny ve
vykrese €. A3b — vefejnd infrastruktura — vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)
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e Vodni toky a nadrZe:
Celé feSené uzemi ma lidskou Cinnosti silné ovlivnény vodni reZzim. Ploché mélké udoli na jih
od obce, vyplnéné davnymi Ficnimi naplavami, bylo dfive oblasti mocald. V katastru obce
prameni Konétopsky potok, ktery spolu se systémem struh odvodriuje dané Gzemi smérem
jihovychodnim a vléva se mimo feSené tzemi do Hlavenského potoka. Konétopsky potok méa
v rovinatém terénu spiSe charakter odvodriovaciho kanalu se stalym pritokem. Je nutno jej
pravidelné Cistit.

Dalsi odvodiovaci prikop, vedouci podél vychodni hranice Uzemi, je vétSinou suchy.

V poloze nad obci se nachazi pramenisté, ¢astené podchycené trubni drenazi, které
napaji kaskadu drobnych rybnickd v obci. Vodote¢ se stalym vydatnym prdtokem (do 10 I/s)
pokracuje v zeleném pruhu podél silnice na DFisy a vléva se do Konétopského potoka.

Vodni plochy — jezera - vznikly téZbou Stérkopisku. Po tézbé v povale¢ném obdobi
zlistalo Staré jezero jihovychodné od obce, kde je provozovan chov ryb. Dvé Nova jezera
vznikla pfi jihozdpadni hranici katastru.

e Pozorovaci vrt:

Jizné od obce, v lese V okrouhliku lezi pozorovaci vrt & 689 ve spravé CHMU Praha.
Ochranné pasmo vrtu je kruh o poloméru 500 m. VeSkera stavebni ¢innost v ochranném
pasmu musi byt ozndmena CHMU Praha.

e Zavlahova zarizeni:

V jizni Gésti Gzemi je realizovan rozvod zévlahové vody. Cerpaci stanice leZi v oblasti Kfenku
a Ovcar, odbér vody je z Labe.

Ochranné pasmo zavlahového potrubi je 10 m na kazdou stranu

e Zasobovani pitnou vodou

V obci je zaveden vodovod s patefnim fadem DN 160, provozovatelem je spole€nost
VEOLIA - StfedoCeské vodarny a.s. Pfivadé¢ je veden podél polni cesty od obce Drisy a
kolem Starého jezera. V obci je jediné tlakové pasmo dané kétou hladiny vodojemu Cecemin
(2x 1000 m*) 231,50 — 226, 50 m n.m. V obci nejsou potiZe se z&sobovanim pitnou vodou.
Nové obytné plochy obce budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

Stavajici pocet obyvatel 295
Nardst o 455 (1. a ll. etapa)
Celkem cilovy stav 750

PFi ndvrhu nové zéstavby je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodu pro vefejnou
potfebu, stanovené zdkonem o vodovodech a kanalizacich €. 274/01 Sh. 823. Toto zafizeni
predstavuje bfemeno na pozemcich a musi zlstat verejné pristupné pro Udrzbu a opravy. Tyka
se hlavné lokality Z7.

Lokalita Z12 — koupalisté — bude provedena pfipojka z vodovodniho pFivadéce na vychodni
strané u Nového jezera Il

Ochranné pasmo hlavnich fadl mimo obec je 2 m na kazdou stranu od osy potrubi.
e Dest'ova voda:
PFi vystavbé jednotlivych rodinnych domk( bude v jiz vramci stavebniho Fizeni

zajisténo zasakovani deStovych vod na vlastnim pozemku. DeStové vody z komunikaci
budou odvadény stavajicimi systémy (ryhy, potrubi).
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Zastavéné Uzemi obce je ohroZeno vodni erozi pfi déle trvajicich destich. v Gzemnim
planu jsou navrZena protierozni opatfeni (realizace regionalniho biokoridoru, prilehy) — viz
bod 5.

e Kanalizace a Cisténi odpadnich vod:

Obec ma vybudovanou tlakovou splaskovou kanalizaci pro celé zastavéné Uzemi a
gistirnu odpadnich vod. Cistirna odpadnich vod se nachazi pfi silnici 111/10158 jihozapadné
od obce pobliZ Nového jezera I. Vodou je COV zé&sobovana z vlastni studny. Studna je vrtana
DN 400 do hloubky 7,8 m.

Jednéa se o mechanicko biologickou Gistirnu odpadnich vod pro 350 EO. COV se
sklada ze dvou linek, které maji spole€¢nou denitrifikaci a kalovou jimku. Kazda linka se
sklada z aktivaCni nédrZe s vestavénou dosazovaci nadrzi. Aktivace jsou provzdusnovany
jemnobublinnymi provzdusiovacimi systémy. PfebyteCny kal je Cerpan do kalové jimky, kde
je gravitatné zahuStovan a je odvazen na COV s kalovou koncovkou.Méfeni vypousténych
vod je na odtoku z COV, ktery je zaustén do Konétopského potoka.

Stavajici pocet obyvatel je 295

Nardst poctu obyvatel je 0 455 (1. a Il. etapa)

Cilovy pocet obyvatel je 750

Nové obytné lokality budou napojeny na stavajici kanalizaci

4.2.2. Energetika a spoje
Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spojd jsou vyjadieny ve
vykrese €. A3c — verejna infrastruktura — energetika a spoje, plyn (m 1 : 5000)

PFi feSeni zasobovani jednotlivych lokalit elektrickou energii musi byt respektovan Zakon €.
458/2000 Sh. v platném znéni, § 46, 68, 69 a 87.

e Zasobovani elektrickou energii
Obec je zasobovéna z venkovniho vedeni VN 22 kV, tato sit’ je napojena na rozvodnu 110/22
kV v Neratovicich.

Stavajici trafostanice:

TS1 - Obec — pfihradova 400 kVA bude posilena na 1x 630 kVA
TS2 — U novych domd - pfihradova 250 kVA bude posilena na 1x 400 kVA
TS3 - vyrobni areal — pfihradova 100 kVA - zasobuje vyrobni aredl a hajovnu

Nové trafostanice - ndvrh

TS4 - 1 x 400 kVA - bude z&sobovat lokalitu Z2 a Z10 (severozapadni ¢ast obce)

TS5 - 1x 630 kVA — bude zasobovat jih obce, lokalitu Z5 (farma) a Z12 (sportovni areal)
TS6 - 1x 250 kVA - bude zasobovat lokality Z6, Z7, Z8 (jihovychodni ¢ast obce)

Pro TS4 bude zfizen svod z vrchniho vedeni na okraji lokality Z2 a bude propojena kabelem
22kV s TS2. Trasa kabelu vede v lokalité Z10 a bude upfesnéna v ramci Uzemni studie.
Vrchni vedeni 22kV bude zruseno.

Pro TS5 bude zfizen svod na odbocce vrchniho vedeni na okraji lokality Z4, bude napojena
kabelovym vedenim podél silnice.
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Pro TS6 bude zfizen svod z vrchniho vedeni, které zasobuje TS3. TS6 bude umisténa
v lokalité Z8. Pfesné umisténi bude FeSeno v rdmci Uzemni studie pro Z8.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22kV — 7(10) m na kazdou stranu od krajniho vodice

Rozvody NN v obci jsou Castecné venkovni na sloupech, ¢astecné byla provedena kabelizace
ve vychodni Casti obce a v centru. Nové rozvody NN budou provedeny jako podzemni.

e Zasobovani plynem: 5
V obci je zaveden STL zemni plyn z Cecelic, nové plochy budou napojeny novymi
plynovodnimi fady na stavajici rozvody. Pocita se s vytapénim rodinnych domd plynem.

Ochranné pasmo plynovodu STL — 1m v zastavéném Gzemi
e Telekomunikacni sité a zarizeni

Dalkové kabely — v FfeSeném Gzemi se vyskytuje dalkovy opticky kabel s pFilozZi pfivodnich
kabelll mistni telefonni sité. Trasa kabelu bude pfi stavebnich €innostech v Gzemi peclivé
chranéna, zejmena v lokalité Z2 a v oblasti Novych jezer.

V fedeném Uzemi neeviduje VUSS Praha inZenyrské sité nebo zafizeni ACR .

Ochranné pasmo sdélovaciho kabelu 1,5m na kazdou stranu.

Mistni sité SPT Telecom (O2)

V dané oblasti byla provedena plosné kabelizace a kapacita pfivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostagujici. Resené Gizemi lezi v atrakénim obvodu ATU Stara
Boleslav a je napojeno na okolni Uzemi mistnimi kabely podél komunikaci Il1. tFidy ve sméru
Cetelice — Konétopy — DFisy (kolem Novych jezer).

4.2.3. Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadale z feSeného Uzemi
odvazet smluvné sjednana firma AVE Benatky nad Jizerou na zabezpecenou skladku mimo
reSené Uzemi (skladka Stara Boleslav). V obci probihd tfidény sbér odpadd — plasty, papir,
sklo, karton — stanovisté je na navsi. Sbér nebezpecného odpadu a velkoobjemovy shér
probiha 2x ro¢né. Obec méa obecné platnou vyhlaSku o odpadech.

4.3. ObcCanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

V obci se nachazi obecni Gfad, hasi¢ska zbrojnice, prodejna potravin a smiSeného
zboZi na ndvsi a hostinec, ktery je pfirozenym centrem pro setkavani obyvatel. Zakladni Skola
v obci neni — déti dojizd&ji do Dfis, Ce&elic a Vetat. Dopravu zajistuje 3kolni autobus. Déle
se v obci nachazi:

- Hristé pro déti na vychodni strané obce

- Koupalisté a sportovni areal Nové jezero |

- Vycvikové louka pro hasiCe — jizné od obce — lokalita \VV okrouhliku

- PoStovni UFad je v Dfisech, stejné jako zdravotni stfedisko s ordinaci praktického Iékare.

Materska Skola jako samostatny objekt se nenavrhuje, pfi zvySeném poctu obyvatel
mlZe byt umisténa v byvalé zakladni Skole nebo se mize realizovat formou soukromé
Skolicky jako soucast obytné smiSené zastavby.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU

5.1. Uzemni systém ekologické stability

Upraveny UP zachovava viechny plochy zeleng, prvky USES a VKP. USES je zobrazen
v Hlavnim vykresu.

Regionalni systém ekologické stability:

Dominantnim prvkem regionalniho USES je regionalni biocentrum 1782 — Kalek, které lezi
mimo FeSené Uzemi v borovych doubravach KoSateckého polesi pFi severni hranici feSeného
Uzemi. Jeho vliv na cely systém ekologickeé stability je vSak vyznamny. KoSateckym polesim
prochazi ve sméru severozapad — jihovychod osa nadregionalniho biokoridoru K 68/T. Témér
celé feSené Gzemi leZi v ochranné z6né tohoto nadregionalniho biokoridoru. To je zohlednéno
navrhem Getn&jsi rozptylené zelené v krajiné jako interakénich prvki USES.

Regionalni biokoridor 1125 navazuje na RBC Kalek funk&ni €asti v extenzivnich sadech a
pokraCuje jako navrZeny po svazich nad obci. Propojuje RBC 1782 Kalek s RBC 1780 —
Cecemin. DO RBC 1125 je vloZeno lokalni biocentrum 171, jehoZ hranice jsou totozné
s VKP96 Na Neckach.

Navrh opatieni: zfizeni pasd prirodni nelesni zelené v kombinaci s pasy luk a travnatych lad.
Zastoupeny budou stromy - lipa srd¢ita, javor mlé¢, dub letni, jefab muk, topol osika, z ket
hloh, trnka, riize Sipkova, svida krvava. Minimalni Sitka RBC bude 40 m.

Navrzené prvky USES RBK 1125 a LBC 171 budou zaroven pfispivat k ochrané pred vodni
erozi, jelikoZ jsou situovany na hrané svahu oddélujicich partie s mirnéjSim sklonem od
prikiejSich.

Lokalni systém ekologickeé stability:
Lokalni USES je zpracovan dle okresniho generelu MéInik — sever z roku 1999, ktery
zpracovala Ing. Moravkova. Lokalni USES se v upraveném Gzemnim planu neméni. Jsou
zachovany i mensi Gpravy oproti Generelu USES ato :
- LBK 97 je vokoli LBC 174 vyznaCen jako navrzeny, nebot’ zde neni Zadna funkéni
zelen.
- LBK 97 je vhblizkosti RBC 1782 Kalek veden kratce pres k.U. Sudovo Hlavno
v terénni depresi smérem k lesu, kde je kvalitni porost kefd.

Lokalni biokoridor 97 — navrzeny — vede po jihovychodni hranici feSeného Uzemi podél
suché odvodnovaci strouhy, na trase se vyskytuje se jedno kolizni misto — pfechod pfes silnici
1. tfidy. Sifka biokoridoru bude min. 15 m, vysézeny budou plvodni dfeviny — stromy
s kefovou podsadbou. V druhové skladbé budou zastoupeny zejména: topol bily, dub letni,
bfiza bradavicnatd, javor mléc. Z kefll se doporucuje trnka, hloh, bez ¢erny.

Lokalni biocentrum 174 - funkZni — je napojeno na LBK 97 zhruba v poloviné trasy
biokoridoru. Jedna se o vodni plochu obklopenou zeleni. LBC bude ponechano pfirozenému
vyvoji. Bude regulovana rekreaCni aktivita v jeho prostoru, v zasadé bude omezena na
soucasné rekreaCni rybafeni. VyuZivani jako koupalisté je nevhodné a bude zakazano.
Dopravnim znaCenim, pFipadné instalaci zavor bude zakézdn vjezd motorovych vozidel,
kromé vozidel vlastnik(l pozemkd a Gdrzby porostd.

PécCe: bude postupné potlacovan akat a lesni plochy obnovovany s cilem dosazni pfirozené
druhové skladby.
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Lokalni biocentrum 171 — navrZené — je vloZzeno do RBC 1125, kde je ne vétSiné Uzemi
nekvalitni kamenita orna plida na mélkém skalnim podloZi.

Navrh opatfeni: navrhuje se zfizeni past prirodni nelesni zelené v kombinaci s pasy luk a
travnatych lad s obdobnou skladbou jako regionalni biokoridor.

Interakéni prvky USES

IP 1 — alej podél silnice na Cecelice. Doporucuje se pod stromy se udrZovat travnik
se skupinami ke

IP 2 — kefova zeler podél polni cesty. Navrhuje se doplnéni plivodnich kefd — hloh,
trnka.

IP 3 - kefova zelen podél polni cesty. Navrhuje se doplnéni plivodnich keft

IP 4 — zelei na jizni strang skupiny rybnickd. PFi realizaci nové zastavby nutno
zachovat.

IP 5 — horni maly rybnicek s bfehovymi porosty- nutno Setrné udrZovat

IP 6 — vysoka stromova zelenn u ndvesniho rybnika — Setrnd Uprava verejné zeleng,
vyloucit exotické druhy

IP 7 — kefovy doprovod cesty do KoSatek, ponechat pfirozenému vyvoji

IP 8 — nelesni zelen podél cesty do Kosatek, navazuje na IP7, ponechat pfirozenému
VYVOji

IP 9 — mez nad cestou do KoSatek s bohatou zeleni, ponechat pfirozenému vyvoji

IP 10 — zpustla zahrada u lesa, moznost obnovy sadu

IP 11 — vysoka zelen u détského hfisté na vychodnim okraji obce

IP 12 — brfehovy porost podél zacatku Konétopského potoka, Setrna udrzba

IP 13 — stavajici pruh riznorodé zelené podél silnice a potoka. Doporucuje se obnova
prestarlé zelené a kultivace v ramci zfizeni péSi cesty z obce ke koupalisti

IP 14 — alej podél silnice z Dfis do Konétop

IP 15 — kefovy doprovod podél Konétopského potoka, bude udrZzovan spolu s cestou a
korytem potoka. Bude provedena dosadba stromt a kefd.

IP 16 — louky a nelesni zelein mezi Starym jezerem (LBC 174) a LBK 97. Bude
doplnéno pri realizaci biokoridoru.

IP 17 — kefovy doprovod cesty od byvalého kravina k lesu — navrhuje se doplnit
vysokou i kefovou zeleri — briza, jefab muk.

IP 18 - kefovy doprovod cesty od silnice k aredlu byvalého kravina. Navrhuje se
v ramci nové obytné lokality Z8 realizovat vysadbu stromi a kef( jako ochranu proti
padni erozi.

IP 19 — zelefi na jizni hranici arealu byvalého kravina, navrhuje se kefova dosadba

IP 20 — brehové zeleri nad rybnicky

IP 21 - oboustrannd alej podél silnice na Kostelni Hlavno

IP 22 — navrzZeny kefovy doprovod podél cesty k hajovné

IP 23 — navrzena zelef podél polni cesty k LBC 171

IP 24 —mez v polich nad LBC 171 a kefovy doprovod polni cesty od LBC 171 k lesu,
navrhuje se doplnéni kiovin — svida, hloh, trnka

Zelen v obci — v obci se nachazi hodnotna vysoka zelen — lipy v centru obce a vrba u severni
strany pozemku ¢&. 68. Zde je nutno zachovat plvodni druhovou skladbu zelené. Ostatni
verejna zeleil v zastavéném UGzemi mlZe byt tvorena i parkovymi kultivary a exoty
v pfiméfeném mnozstvi (smrk stfibrny).
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5.2. Zmény v krajiné

V Uzemnim planu jsou navrZzeny zmény v krajiné ve formé nové zelené. Primarné se jedna o
zeleri USES, sekundarné o zelefi navazujici na zastavéné tizemi obce, zelefi podél polnich cest
a kolem Nového jezera Il. Plochy maji kéd NS - plochy smiSené nezastavéné.

Zmeény v krajiné jsou oznaceny pismenem K a pofadovym cislem.

Lokalita K1 — Nad Neckami a Pod vinici — rozloha 8,50ha

Z&kladni vyuziti: regionalni biokoridor 1125, plocha smiSena nezastavéného Uzemi s funkci p
(pFirodni).

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizka zelen z plvodnich rostlinnych
druh(, soucasti budou trvalé travni porosty.

Lokalita K2 — vychodni hranice FeSeneho Gzemi - rozloha 3,50ha

Z&kladni vyuZziti: lokalni biokoridor 97, plocha smiSena nezastavéného Uzemi s funkci p
(pFirodni).

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizka zelen z plvodnich rostlinnych
druh(, soucasti mohou byt trvalé travni porosty.

Lokalita K3 — V Cernavach — rozloha 1,30 ha

Zé&kladni vyuziti: plocha smiSend nezastavéného Uzemi s funkci p (pfirodni) a r (rekreacni
nepobytova). Zelen bude oddélovat novou obytnou lokalitu od ploch drobné vyroby (byvaly
zemédélsky areal). Podél cesty bude doprovodna zelen jako interakéni prvek IP18.

Specifické podminky: plochu mozno vyuzit jako pobytovou louku s rliznymi druhy zelené
nebo vycvikovou louku pro hasice.

Stavby jen podle § 18, odst. 5 Stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.

Lokalita K4 — Nove jezero Il - rozloha 1,20 ha

Z&kladni vyuziti: plocha smiSend nezastavéného Uzemi s funkci p (pfirodni) a r (rekreacni
nepobytova).

Specifické podminky: V okoli Nového jezera Il, které vzniklo tézbou Stérkopiskd a navazuje
na Nové jezero I, budou zfizeny nezastavitelné plochy - plaZe a travnaté porosty, vysazeny
kefové skupiny a jednotlivé stromy, umoZzriujici pfechodny pobyt a rekreaci ob¢anll v ramci
koupalité kolem Nového jezera I.

Stavby jen podle § 18, odst. 5 Stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.

Lokalita K5 — Nad Neckami | — rozloha 0,50ha

Zéakladni vyuziti: plocha smiSena nezastavéného Uzemi s funkci p (pFirodni). Zelen podél
cesty — IP23

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizka zelen z plvodnich rostlinnych
druhd,

Lokalita K6 — Nad Neckami Il — rozloha 0,40ha

Zéakladni vyuziti: plocha smiSena nezastavéného Uzemi s funkci p (pFirodni). Zelen podél
cesty — doplnéni 1P2

Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizka zelen z plvodnich rostlinnych
druhd,

Lokalita K7 — Pod vinici — rozloha 0,3 ha

Z&kladni vyuZiti: plocha smiSend nezastavéného Uzemi s funkci p (pFirodni). Zelef na jizni
strané polni cesty — IP17.
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Specifické podminky: na ploSe bude vysazena vysoka i nizka zelen z plvodnich rostlinnych
druhd.

5.3. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

V Gzemi se nevyskytuji zaplavova Gzemi, zplsobend vodnimi toky. Obec je vsak ohroZena
splachy z poli na severovychodnich svazich nad obci.

Plochy maji kdd NS - plochy smiSené nezastavéné, s indexem p (pFirodni)

Protierozni opatfeni jsou oznaCeny pismenem E a poradovym Cislem.

Protierozni opatfeni lze rozdélit na dveé Casti:

1. Lokalita E1 — Nad Neckami — rozloha celkem ccal,0 ha
Severozapadni ¢ast obce bude chranéna plochami zelené regionalniho biokoridoru 1125 a
plochami zelené zasakovaciho prilehu uprostfed svahu, které zachyti deStové vody ze
severnich svahl poli pod lesnim celkem Na dlouhém béhu. Dalsi protierozni opatfeni bude
realizovano v rdmci nove obytné lokality Z10, kde bude na hranici zastavby realizovan zeleny
pas, orientovany po vrstevnici. Prlleh bude mélky zasakovaci, zatravnény prikop s vysadbou

7 vy

stromd, minimalni $itky 10 m

2. Lokalita E2 — Pod vinici — rozloha celkem cca 2,7 ha
Severovychodni ¢ast obce bude pred vodni erozi z poli v lokalité Pod vinici (pod RBC Kalek)
chranéna realizaci Ctyi past zeleng, orientovanych po vrstevnici. Prllehy budou meélké,
prijezdné, zatravnéné prikopy s vysadbou stromll. Posledni prileh je navrzen v paté svahu
podél polni cesty. Sitka préilehd bude minimalné 10 m.
Protierozni opatfeni budou provedena dle navrhu odborné firmy.

5.4. Dobyvani nerost(

Pod pldnim krytem v rovinaté ¢asti feseného Uzemi — jizné od obce - se nachazi prognézni
loZisko nevyhrazenych nerostl (Stérkopiskd) ¢. R9 158 500 Dolni Labe.

Do prostoru lokality Z3 a Z4 CasteCné zasahuje schvaleny progndézni zdroj
nevyhrazené suroviny & 9 370033 Cecelice. Do prostoru lokality Z12 zasahuje v jeji
vychodni ¢asti progndzni zdroj nevyhrazené suroviny €. 9 370034 Sudovo Hlavno. V tomto
loZisku probéhla téZba a vznikla dvé Nova jezera | a Il. Jezero | je navrZzeno k rekreatnimu
vyuziti jako koupalisté se zazemim (lokalita Z12 — plochy pro sport a rekreaci), jezero 1l je
navrzeno jako plocha nezastavéna, smisena s rekreaci nepobytovou.

V prostoru lokality Z12 se nachéazela deponie (halda) €. 5215 piskovna Konétopy.
Tato halda byla zlikvidovana a pouZita na rekultivaci.

Na severozapadni okraj katastru obce zasahuje Cast bloku vyhradniho loZiska
Stérkopisku ¢. 3 162 800 Cecelice. Toto Gzemi nebude dotceno.

Navrh:

Uzemni plan navrhuje zmen3eni progndzniho loZiska nevyhrazené suroviny &. 9
370033 Cecelice ve prospéch obytné lokality Z3 a Z4 o cca 1 ha tak, aby hranice byla mimo
soucasné zastavéné Uzemi a z vetsi ¢asti mimo lokalitu Z3 a Z4. Na ¢asti pozemk( lokality
Z3, Z4, Z12, zasahujicich na uzemi progndzniho loZiska nevyhrazené suroviny, budou
navrhovany pouze stavby docasného charakteru.

Nevyskytuji se sesuvy ani poddolovand Uzemi tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko
geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zak. ¢. 62/1988 v platném znéni.
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Sirsi vztahy:

Na zé&padni strang k. (. Konétopy se nachazi chranéné loZiskové tzemi B3 162 800 Cecelice,
které Gastecné zasahuje na fedené (zemi a vymezeny dobyvaci prostor €. 700 884 Cecelice
mimo FeSené Uzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

6.1. Spole¢na ustanoveni

V Uzemi feSeném Uzemnim planem Konétopy je mozZno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuZiti, které jsou vyznacené ve vykrese ¢. A2 — hlavni
vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Oznaceni ploch zkratkami
v textu dokumentace UP odpovida znageni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti je stanoveno hlavni, pFipustné, nepfipustné, pfipadné podminecné pFipustné
vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Vymezenému vyuZiti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych
staveb, pFipadné jejich zmén.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydleni smisené - BS
Zahrnuje zastavéné Uzemi obce ZS1 a navrhované zastavitelné plochy — lokalita Z2, Z3, Z4,
Z6, 77,78, 29, Z10

Hlavni vyuZiti:

e bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych

e soukroma zelef (zahrady, sady)

e samostatné objekty verejné obanské vybavenosti

e vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hfisté a sportovisté

sportovni a relaxacni zafizeni

e mistni komunikace, pési cesty

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

e maloobchodni a stravovaci sluzby

e ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s peCovatelskou sluzbou, domovy pro

seniory)

zdravotnické zafizeni, zafizeni pro administrativu

e nezbytna technicka vybavenost (Technicka infrastruktura - napfiklad trafostanice, zafizeni
inZzenyrskych siti)

e samostatné garaze u rodinnych domt

Podminecné pFipustné vyuZziti:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu a

zapachu vcetné dopravni obsluhy, nepfekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy:

e vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim

e parkovisté

e ZivoCisna a rostlinna vyroba:
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Zivo€isna vyroba pouze za predpokladu, Ze pfFi zfizovani, rozsifovani, zvysovani poctu kust,

zméné druhu chovnych zvifat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych

provozl je tfeba vzdy prokazat vypocétem dle platného metodického pokynu nebo jiné plané

legislativni Gpravy, Ze produkce pachu prislusného areélu Zivocisné vyroby nebude zasahovat

do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy pro bydleni, obcanskou vybavenost, sport).

Néasledné je tfeba podle vypocCtu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho Gfadu (nebo jiného

legislativné ureného organu) pasmo hygienické ochrany — PHO.

Nepfipustné vyuZziti:

e veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekraCuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ndro¢né na dopravni obsluhu

e Tadové rodinné domy

Pravidla pro usporadani uzemi

Zastavéné Uzemi BS1:

Vyskova hladina zastavby: v zastavéném Uzemi bude dodrZena vySkova hladina stavajici
zastavby.

Velikost parcely v zastavéném Gzemi BS1 minimalné 600 m?, zastavénost max.30%,

Pro nové zastavitelné plochy BS plati — vyska dom( bude max. dvé nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi, gardz — primarné jako soucast domu, mize byt i samostatné.
Velikost parcely — min. 800 m?, zastavénost max. 30%

Samostatné stavby pro obcanskou vybavenost — vySka max. dvé nadzemni podlazi a
vyuZzité podkrovi, zastavénost parcely max. 30%, parkovani na vlastnim pozemku

Spole¢né pravidla pro plochy BS:

e Zastavéna ¢ast je pravouhly primét obvodového plasté stavby na plochu pozemku

e Soucasti kazdé nové obytné lokality bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné
plochy bude 1000 m?zelen&, pritem? se do této plochy nepogitaji komunikace)

e Vystavba na novych plochach je podminéna dostate¢nou kapacitou COV respektive jejim
rozSifenim

e Stavby v ochranném pasmu pozorovaciho vrtu €. 689 nutno oznamit CHMU

e Stavby v ochranném pasmu lesa - lokalita Z2, Z3, 26, Z7 — rodinné domy nebudou
povolovany ve vzdalenosti blizi nez 20m od hranice lesa, oploceni se bude nachazet ve
vzdalenosti min. 5m od hranice lesa.

e Stavby, zasahujici do prostoru prognézniho loZiska nevyhrazenych nerostd budou
doCasného charakteru (lokalita Z3,24)

e pozemky na kterych se nachazi vodni toky a pozemky svodnimi toky sousedici ve
vzdalenosti 6 m od brehové Cary, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotCeny. V
lokalité Z4bude plIné respektovan vodni tok s udolni nivou, bude jen jeden vjezd do lokality
ze silnice 111/10158

e Vlokalitt Z9 budou vplné mife respektovany: vzrostla zelefi podél cesty vcetné
vyznamneho stromu — vrby a na mezi podél parcely €. 11, 12 jednd se o interak¢ni prvky
IP2,1P3, 1P20
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6.2.2. Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura — OV
Zahrnuje stavajici plochy v centru obce

Hlavni vyuZiti:

e samostatné objekty obCanské vybavenosti (diim pro seniory)
e matefsk Skola

e stavby pro obchod a sluzby

e plochy vefejné zelengé

PFipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:
administrativni prostory

vefejné stravovani

stavby pro zdravotnictvi

technické infrastruktura

komunikace mistni, tc¢elové a pési
verejné parkovisté osobnich automobild

Podminéné pripustné vyuZiti:
e bytové prostory jako soucast obCanské stavby — pouze ve druhém nadzemnim podlazi
nebo v podkrovi

Nepfipustné: jiné nez hlavni, pFipustné a podminéné pFipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Min. plocha zelené 10%

6.2.3. Obcanské vybavenost — sportovni zafizeni - OS
Zahrnuje stavajici sportovni plochu na okraji obce — OS1 a plochu kolem Nového jezera | —
OS2 (lokalita Z12)

Hlavni vyuZiti:

e Sportovni plochy a stavby pro sport

e Rekreacni vodni plochy, pldZzové plochy, plochy zelené
e Specielni travni porosty pro zajmovou ¢innost,

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napfiklad Satny, hygienické zarizeni)

e podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (ob&erstveni, plijéovna sportovnich
potreb)

e komunikace ucelové, pési a cyklistické

e parkovaci plochy v nezbytné nutném poctu parkovacich mist — maximalné 30 stani

e sité a zafizeni technické infrastruktury

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni, pFipustné

Pravidla pro usporadani uzemi:

Max. vySka zastavby: vySka hiebene nad terénem do 5m, sklonové stfechy , minimalni
plocha zelené 20% z celkové plochy lokality
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Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky a pozemky svodnimi toky sousedici ve
vzdalenosti 6 m od bfehové ¢ary, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotceny.

Stavby na pozemcich, zasahujicich do prostoru prognézniho loziska nevyhrazenych nerostti
budou doCasneho charakteru (lokalita Z12)

e Stavby v ochranném pasmu pozorovaciho vrtu €. 689 nutno oznamit CHMU

e Stavby v ochranném pasmu lesa - nebudou povolovany ve vzdalenosti bliz8i nez 20m od
hranice lesa, oploceni se bude nachazet ve vzdalenosti min. 5m od hranice lesa.

6.2.4. Vyroba drobna, smisena - VD
Zahrnuje stavajici areal byvalého ZD

Hlavni vyuZiti:
e \/yroba podstatné neobtézujici své okoli

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
sklady a skladovaci plochy

objekty pro femeslnicke dilny, opravarenstvi a servisy

plochy a prostory pro Gdrzbu komunikaci a zelené obce, shérné misto nebezpenych
odpadi

e garaZze a udrzbarské dilny pro zazemi nerusici vyroby a sluzeb

e Sité a zafizeni technické infrastruktury

e komunikace mistni, ucelové a pési

o zelen

Podminéné pripustné:

e prostory pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu a
zapachu vcetné dopravni obsluhy, nepfekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné neZ pripustné €innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. plocha zastavéni 30 %, plocha zelené min. 10%

6.2.5. Vyroba zemédélska — VZ
Zahrnuje plochu mimo zastavéné Uzemi obce - lokalita Z5 rodinna farma V Okrouhliku

Hlavni vyuZiti:

e 0bjekty pro rostlinnou vyrobu

e skladovani zemédélskych produktl a hnojiv

e technické a administrativni zazemi provozovatele
e bydleni pro majitele a zaméstnance

PFipustné:
e hala pro zemédeélskou techniku

e zpevnéné plochy a komunikace
e plochy zelené
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e technicka infrastruktura

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:

Max. vySka zastavby: vySka hiebene nad terénem max. 10 m, sklonové stfechy , minimalni

plocha zelené 10% z celkové plochy lokality.

e Stavby v ochranném pasmu pozorovaciho vrtu €. 689 nutno oznamit CHMU

e Stavby v ochranném pasmu lesa - nebudou povolovany ve vzdalenosti bliz8i nez 20m od
hranice lesa, oploceni se bude nachazet ve vzdalenosti min. 5m od hranice lesa.

e Nutno dodrZovat Nafrizeni vlady €. 103/2003, zejména 8§12, o pouZivani a skladovani hnojiv
a statkovych hnojiv, stridani plodin a provadéni protieroznich opatfeni.

Zivotisna vyroba jen pro samozésobitelstvi.

6.2.6. Vefejna prostranstvi - PV
Stévajici a nové plochy vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené v soucasné zastavéném a
zastavitelném Gzemi obce

Hlavni vyuZiti:
e Plochy verejnych prostranstvi verejné pFistupné
e plochy zelené vefejné pristupné

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

pési a cyklistické cesty, parkovy mobiliar, détska hFisté
drobné stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku)
komunikace mistni, uc¢elové, odstavna a parkovaci stani
technické objekty na inzenyrskych sitich

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pFipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:

Max. vySka zastavby: 1 NP + podkrovi, vySka hfebene 4,5m

Komunikace mistni — obousmérné v kategorii min. MO 8/40, doporuCuje se MO 10/40,
jednosmeérné komunikace v kategorii min. MO 7/30, nové chodniky budou Sifky 2m

6.2.7. Plochy zelené verejné — ZV
Stévajici a nové plochy verejné zelené v soucasné zastavéném a zastavitelném Gzemi obce

Hlavni vyuZiti:
e vysoka a stfedni zeler, travni porosty

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

e pEsi cesty, parkovy mobiliaf

e komunikace mistni, ucelové, odstavna a parkovaci stani
e technické objekty na inZzenyrskych sitich
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NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani Uzemi: Roz§ifeni odstavnych a parkovacich ploch nebude na ukor
dfevin rostoucich mimo les ani na Gkor PUPFL.

6.2.8. Dopravni infrastruktura — silnice — DS
Zahrnuje silnice 111. tfidy a navrZzené parkovaci plochy DS1 a DS2

Hlavni vyuZiti:
e Pozemni komunikace — silnice I11. tfidy

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

e doprovodné chodniky a cyklistické stezky

e zastavky autobusl

e odstavné a parkovaci plochy

e doprovodné stavby a zafizeni s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu (mosty,
propustky)

e sité a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (ochranng, aleje a pod.)

ucelové cesty

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:

Pokud budou nutnd protihlukovd opatfeni (napf. protinlukové stény, valy) musi byt
realizovany na naklady stavebnik( obytnych objektd.

PTi zfizeni parkovacich ploch musi byt splnény poZadavky Vodniho zakona €. 254, musi byt
zajisténa dostatecna ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

6.2.9. Technickd infrastruktura — T1

Hlavni vyuZiti:
e Zafizeni technické infrastruktury

PFipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

plochy, sité a koncova zafizeni technického vybaveni obce
odstavné a parkovaci stani pro obsluhu plochy
komunikace mistni, tc¢elové a pési

zelen

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

6.2.10. Plochy smiSené, nezastavéné — NS
index ,,X* — pfevazujici plochy:

p — pFirodni

z — zem@délské
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v — vodni
r — rekreacni, nepobytova

Hlavni vyuZiti:

e nezastavitelné polyfunk&ni Gzemi urcené pro krajinné prostredi bez specifikace vyuZiti
e prirozené louky, biehové porosty, naletova zelen, prilehy - protierozni opatfeni

o zelen ploch tzemniho systému ekologické stability a interakcnich prvkd

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

plochy zemédélského plidniho fondu — zemédélska produkce

vysadba zelené kefoveé, nelesni, aleje, solitéry

stavby dle § 18, odst. 5, Zakona 183/2006 Sbh., zvIasté komunikace UCelové, pési a
cyklistické, zafizeni a sité technické infrastruktury, stavby zfizovat mimo stromoveé porosty
obnova vodnich ploch a nové vodni plochy

e rekrealni plochy sezonniho charakteru — plaze, travni porosty v okoli Nového jezera 1l

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pFipustné ¢innosti a stavby

6.2.11. Vodni a vodohospodarske plochy — VV

Hlavni vyuZiti:
e Plochy pro vodni plochy a toky
e Koupalisté

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

mokrady, bfehové porosty

zeleri ploch USES

zemédeélska produkce — chov ryb v malém mnoZzstvi

vodohospodarské stavby, pfemosténi toki

sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa pres vodni toky
nejkratSim smérem

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

6.2.12. Plochy lesni — NL

Hlavni vyuZiti:
e pozemky urcené k pInéni funkce lesa

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

lesni produkce

zeleri ploch USES

plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle 83, odst. (1) Z&k. €. 289/1995 Sb.

o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisti

e stavby dle 8§18, odst.5 Zakona 183/2006 Sh., zvlasté komunikace ucCelové, pési a
cyklistické, zafizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

24



NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani dzemi: )
Hospodareni na plochach USES podléha rezimu USES

6.2.13. Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuZiti:

Zemédélsky pldni fond — orna piida a trvalé travni porosty

PFipustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby:

zemédélska produkce

zvlastni rezim hospodareni na plochach USES

liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy apod.)

stavby, které jsou soucasti ZPF podle 81, odst. (3) Zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpisti (zak. ¢.231/1999 Sh.) — napriklad Ucelové komunikace pro
zemédélské ucely (polni cesty), zavlahova a odvodihovaci zafizeni, stavby urené pro
obsluhu plochy

stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdgéjsich predpisl
(z&k. €.231/1999 Sb.) - napfiklad sité technické infrastruktury, vedeni vodovodu,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sdélovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb.

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pFipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Zmény druhu pozemku (kultury) v rameci ZPF nejsou omezeny. Hospodareni na plochach
USES - omezit hnojeni

7.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI, OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni jsou zobrazena ve vykrese A4

7.1. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemk(m vyvlastnit

7.1.1. Vefejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura — D - k.U. Konétopy

oznaceni vyuziti parcela C.

WD1 komunikace k Z8 349/11, 12, 13, 14, 15, 344/1
WD2 komunikace k Z3 217, 218, 219/1,4

WD3 parkovisté k Z12 237, 239/1
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Technickd infrastruktura — T - k.0. Konétopy

oznaceni vyuziti parcela C.

WT1 rozsiteni COV 273/1

WT2 trafostanice TS4 + kabel.pfipojeni 174/10, 128/2, 68, 69
WT3 trafostanice TS5 + kabel.pfipojeni 271/12, 245

WT4 trafostanice TS6 + kabel.pfipojeni 344/1, 349/12,14
WT5 zruSeni vrchniho vedeni 22kv 128/2, 128/5, 68

7.1.2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni systém ekologické stability — U — k.U. Konétopy

oznaceni vyuziti
WuU1 RBK 1125
parcely C.

Funkéni Cast:

p.C. 391/1,2,4 — ZPF (sad)

navrzena cast:

p.¢.88, 395 (Cast) — ostatni plocha — zelen

p.C. 369/16,17,18 (Cast) — ZPF

p.&. 97, 96, 95 — ZPF

p.¢. 108/8 - ostatni plocha — zelen

p.¢. 130, 131, 132, 128/4,6,9,12,13,14,15(celé) , 128/10 (&ast) — ZPF (tj. vloZené LBC 171)
p.C. 400/2 — cesta

p.&. 137, 128/1,20 (&4st) — ZPF

. 128/17,16 — ZPF

.—148/4, 148/10,11,12,13,14 - ostatni plocha — zelen

wWu2 LBK97 — jihovychodni hranice Uzemi

parcely C.

p.C. 280/4 — les (Cast)

p.¢. 280/1 — vodni plocha=jezero (Cast)

p.C. 423/2 — Konétopsky potok (Cast)

p.C. 423/3 — cesta (Cast)

p.C. 271/17, 307, 271/22,25,27,28,29,30,31 — ZPF (Casti pozemku)

p.C. 308/8, 416 — cesta (Cast)

p.C. 335/1, 308/16, 349/18,19,20,21,22 , 358 — ZPF (Casti pozemk{)

p.c. 415/1,2,3,4,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 — vodni plocha= strouha

WuU3 LBK krétky — propojovaci k LBC 174
parcely C.

p.¢. 308/6,9,10,12 335/1 — ZPF (Casti pozemkd)
p.C.333/3,4 — cesta

ZvysSovani retencnich schopnosti Uzemi — R (protierozni opatreni), k.0. Konétopy
oznaceni vyuziti

WR1 3x prileh ve svahu  Pod vinici

parcely C.

369/16, 17, 18, 19, 20, 1, 21, 22, 23, 24, 25



382, 383, 381, 380, 378, 377, 376, 375, 373, 372, 371, 370/1, 368/1,2, 367, 366, 365, 363

WR2 1x priileh pata svahu Pod vinici

parcely C.

369/7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 3,4,5

383, 382, 381, 380, 378, 377, 375, 373, 372, 371, 370/1, 369/25, 368/1,2, 367, 366, 365, 363,
362, 361, 360

WR3 1x prileh v lok. Z10

parcely C.

128/2 , 163

WR4 1x prileh ve svahu Nad Neckami

parcely C.
159

7.2. Zaméry, pro které lze uplatnit pouze predkupni pravo
Verejné prospésna opatreni — se nenavrhuji

8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN
UZEMNI STUDII

Uzemni studie, ktera vyre$i parcelaci, trasovani komunikaci a inzenyrské sité (hlavné
zésobovani el. energif), ur¢i typ uli¢niho oploceni, dom, tvar stfechy a barevné feseni , bude
provedena pro lokality 22, 74, 78, Z10

Na zékladé vyhlasky 269/2009 Sh. Clanek I, odstavec 2, budou v téchto lokalitdch FeSena
verejna prostranstvi.

9. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

Textova Gast: I. Uzemni plan 28 x A4
I1. Odlivodnéni tizemniho planu 29 x A4

Graficka Cast:
A. Uzemni plan

Al — zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 6A4
A2 — hlavni vykres 1:5000 6A4
urbanisticka koncepce a usporadani krajiny

A3a - verejna infrastruktura — doprava 1:5000 6A4
A3b - verejné infrastruktura - vodovod, kanalizace 1:5000 6A4
A3c - verejna infrastruktura - energetika a spoje, plyn 1:5000 6A4
A4 — verejné prospésné stavby 1:5000 6A4
B. Odlivodnéni izemniho planu

B1 — vykres SirSich vztah 1 : 50000 2A4
B2 — koordinacni vykres 1:5000 6A4
B3 — vyhodnoceni zabord ZPF 1:5000 6A4

27



I. UZEMNIi PLAN KONETOPY

OBSAH:
1. Vymezeni zastavéného Gzemi
2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
2.1.  Koncepce rozvoje Uzemi
2.2.  Ochrana hodnot Gzemi
2.3.  Plochy dle zplsobu vyuziti a dle vyznamu
3. Urbanisticka koncepce
3.1.  Zékladni urbanisticka koncepce
3.2.  Plochy stabilizované
3.3.  Plochy zastavitelné
4. Koncepce verejné infrastruktury
4.1. Dopravni infrastruktura
4.2.  Technické infrastruktura
4.3.  Obcanska vybavenost charakteru verejné infrastruktury

P PO O~NOOOOINDNDNDN

0
3

5. Koncepce usporadani krajiny, USES, protierozni opatfeni, ochrana pred

povodnémi, dobyvani nerostd
5.1.  Uzemni systém ekologické stability
5.2.  Zmeény v krajiné
5.3.  Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi
5.4.  Dobyvani nerostl
6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
6.1.  Spolecna ustanoveni
6.2.  Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,

opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu
7.1.  Zaméry, pro které vyvlastnit i uplatnit pfedkupni prévo
7.2.  Zaméry, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo
8. Plochy, ve kterych je podminkou provéreni zmén Gzemni studii
9. Udaje o pottu listl UP a pottu vykrest

Zpracovatelé:

Projektant: Ing. arch. Eva Sommerova

Vodni hospodafstvi: Ing. Jaroslava Viznerova
Energetika a spoje: Petr Vencl

USES: Ing. Moréavkova

Grafické zpracovani: Petr Sommer

14
14
16
17
17
18
18
18

25
25
27
27
27

28



11. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
UVODNI CAST
1. ZAKLADNI UDAJE

1.1.1dentifikacni daje obce

Kraj: StfedoCesky

Okres: Praha — vychod

Obec s rozsifenou plsobnosti: Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Stavebni Gfad VSetaty

Obec: Konétopy

Katastralni Gzemi: Konétopy

Zakladni tzemni jednotka (ZUJ): 531 553

VVymeéra katastrélniho uzemi: 303 ha

Soucasné zastavéné uzemi: 25,1 ha

Pocet obyvatel ke dni 1. 2. 2011 295

1.2.Udaje o UPD schvalené do konce roku 2006

UP Konétopy byl schvalen dne 2. 4. 2003 zastupitelstvem obce. Uzemni dokumentace

byla zpracovana jako slougeny koncept a navrh UP Konétopy dle zékona &. 50/1976 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky ¢. 135/2001
Sbh. o Uzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci dokumentaci ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Zmeény Uzemniho planu:

Zastupitelstvo obce schvalilo zménu .1 UP Kongtopy dne 19. 12. 2006. Cilem zmény
. 1 tzemniho planu bylo zabezpecit rozsiteni obytnych ploch dle tehdy aktualnich zajm.

Zastupitelstvo obce schvalilo zménu &. 2 UP Konétopy dne 26. 6. 2012. Cilem zmény
. 2 bylo zaradit do Uzemniho planu nové obytné plochy a stanovit etapizaci.

¢

¢

1.3. Pravni predpisy v oblasti Gzemniho planovani

Préavni pfedpisy upravujici oblast Uzemné planovaci:
Zé&kon €. 183/2006 Sb. — 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon) v platném
Znéni.
Vyhlaky Ministerstva pro mistni rozvoj:
Vyhlaska ¢. 500/2006 Sh. — o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, upravena vyhlaskou ¢. 458/2012
Sh.
Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, upravena vyhlaskou
¢. 431/2012 Sh.

Upraveny Uzemni plan nenavrhuje nova zastavitelna Uzemi, prebird zastavitelné
plochy dle zmény €. 1 a 2, etapizaci a stanovuje pouze podminky pro vyuZiti Gzemi doplfujici
zménu C.2.
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2. ZPUSOB PROVEDENI
2.1. Zakladni podklady

Smlouva o dilo €. 02 - 2010, uzaviena mezi objednatelem — obci Konétopy a zpracovatelem —
Ing. arch. Eva Sommerova (ICO 45 75 50 35, autorizacni osvédéeni ¢. 01 572)

Katastralni mapa feSeného Gzemi — digitaIni podklad ve formatu dwg — AUTOCAD 2007
Digitalizovana sada vrstevnic, BPEJ dle schvalenych UP

Schvaleny Gzemni plan obce Konétopy

Schvélend zména €. 1 a 2. Uzemniho planu

Vydané stavebni povoleni

Dokumentace pro Gzemni rozhodnuti

2.2. Digitalni zpracovani aktualizace izemniho planu
Uzemni plan je zpracovan digitalnim zplsobem, v programu AUTOCAD 2007 ve formatu
dwg.

A) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU
KRAJEM

1. Sirsi vztahy dle ZUR pro StfedoCesky kraj

Dotceny prostor podle ZUR pro StfedoCesky kraj neni soucasti rozvojové oblasti OB1
— rozvojova oblast Praha. Pfesto v pfipadé feSeného Uzemi k.0. Konétopy je zfetelnym
rozvojovym predpokladem klidova poloha a stale jesté zachovalé pFirodni prostredi s lesiky
a jezery. Rozvojové zaméry obce jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit.

Zastavba obce Konétopy je spojena s okolnimi obcemi silnicemi I11. tfidy. Z hlediska
SirSich vztah( se na izemi obce nevyskytuje nadfazena technicka ani dopravni infrastruktura.

Z hlediska ochrany pfirody se uplatiiuji prvky mistniho a regionalniho USES,
ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru. Z hlediska ochrany tézby nerostli je to
progndzni loZisko nevyhrazenych nerostli a vyhradni loZisko Stérkopisku Cegelice,které
zasahuje na feSené Uzemi v severni Casti.

V UP je nutno respektovat vefejné zajmy z hlediska ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany zeleng, ochrany zemédélského
pldniho fondu a lesniho pldniho fondu. Déle je nutno respektovat regionalni Gzemni systém
ekologické stability k zajisténi ekologickych funkci krajiny.

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese B2 - $iri vztahy.

2. Uzemng planovaci dokumentace kraje

e Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky — schvélena vladou CR 17. 5. 2006

e VUC - Uzemni plan velkého Gzemniho celku Prazsky Region
Zpracovatel: AURS, spol. sr.o0. , Hydrosoft Veleslavin, sr.0., U-24 sr.0., Ing.arch. Milan
Korner, CSc, 2006
Tento nadfazeny Uzemni plan zobrazuje v feSenem Gzemi:

- regionalni prvky USES, ochranné pasmo nadregionalniho USES, ktery je mimo fesené

Uzemi
- vyhradni loZisko $térkopisku Cecelice
- prognozni lozisko nevyhrazenych nerost(
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- pozorovaci vrt sitt CHMU

- sit’ silnic Il1. tFidy

e ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje pro Stfedocesky kraj — zobrazuji vyse uvedené
prvky dle VUC Prazsky region, nenavrhuji nové zalezitosti — at’ dopravni nebo
technické. UP Konétopy nenaruduje nadfazené prvky, pouze zasahuje mirné do
progndézniho lozZiska nevyhrazenych nerostl (se souhlasem DOSS)

B) UDAJE O SPLNENI ZADANI

Upraveny uzemni plan byl zpracovan na zakladé schvaleného uzemniho planu a zmény ¢. 1 a
2, kterd byla schvélena zastupitelstvem obce dne 26.6 2012 a kde vSechny poZadavky zadani
byly spinény.

Upraveny Uzemni plan prejima vSechny zasady schvaleného Gzemniho planu a jeho
zmény €. 1 a 2.
V rdmci Upravy Uzemniho planu jsou stanoveny nové hranice zastavéného a zastavitelného
tzemi, podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (dfive funkéni regulativy)
pro stavajici i navrzené obytné plochy a zé&roven stanoveny zékladni podminky prostorového
vyuZziti. Nejsou navrhovany nove zastavitelné plochy.

C) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

1. Hranice zastavéného Uzemi

V Uzemi je stanovena hranice zastavéného Gzemi (ZU) dle definice ve stavebnim
zakoné, 858. V porovnani s definici, platnou do 31.12. 2006 dle z&kona €. 50/1976 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, je definice hranice (dfive
»,Soucasné zastavéné Uzemi obce®) odliSna. Proto byla vymezena hranice zastavéného Uzemi
obce dle zmény €. 2 a skutetného stavu, oproti vymezeni ve zméné &. 1 a schvaleném UP.

Vyméra ZU spravniho Gzemi Konétopy je:

e ZUobce = 25,5 ha
Sougasti ZU jsou zahrady jednotlivych RD, proluky, kde probiha vystavba nebo jsou vydéana
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

2. Koncepce rozvoje Uzemi a ochrana hodnot Uzemi

2.1. Koncepce rozvoje Uzemi, zdlvodnéni rozvoje obce, etapizace

Z&kladni skute€nosti, urCujici rozvojové moznosti sidla, je rozsah a situovani jeho
spravniho uzemi v Polabske niZing. Sidlo je v Uzemi umisténo téméF centralné v rovinatém
terénu, nad obci se terén zveda k lesnimu masivu na hranici feSeného Gzemi. Krajina neni
zasazena rozptylenou zastavbou, nevyskytuji se chatové kolonie. Prvofadym dkolem je
zachovani zakladniho rozdéleni Gzemi na zastavéné a zastavitelné plochy na jedné strané a
nezastavéné Gzemi na strané druhé. Je tfeba zachovat a zalozit nové prvky USES a podpofit
zelen v zemédélské krajiné vysadbou zelené podél cest. Na zemédélskych plochach nad obci
je tfeba navrhnout protierozni opatfeni a zabranit tak splachim destovych vod do obce.
V ramci jednotlivych obytnych lokalit je tfeba podporovat plochy pro zelefi a vefejna
prostranstvi a plochy sportovni v jizni ¢asti tzemi.
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Z hlediska udrziteIného rozvoje se v Uzemi uplatfiuji zajmy socidlniho pilife

v zastavéném Uzemi, hospodarského pilife pfedevsim plochami zemédélského ptdniho fondu
a pilife Zivotniho prostfedi v plochach pFirodniho charakteru. Do budoucna je tfeba posilovat
slozku Zivotniho prostfedi hlavné v kategorii zeleri v krajing, slozku hospodérského pilife
podporovanim drobného podnikani a zemédélské rostlinné vyroby a tim zajisténi pracovnich
mist, sloZzku sociélniho pilife rozSifovanim obcanského a technického vybaveni v obci
(rozsifeni COV, 3kolka, pFipadné domov seniord).

ZDUVODNENI ROZVOJE OBCE KONETOPY, ETAPIZACE

a)
1.

b)

c)

Postup Uzemné planovaci dokumentace:

Plvodni Gzemni plan — schvaleny v roce 2003 vymezil velmi malé obytné plochy pro
cca 15 az 20 RD - tyto plochy byly velmi brzo vyCerpany, a proto obec rozhodla o
pofizeni zmény €. 1. Cilem zmény €. 1 Gzemniho planu bylo zabezpeCit rozsifeni
obytnych ploch dle aktualnich zajm0 obce.

Zmeéna €.1.byla schvélena v roce 2006 pod vedenim jiného zastupitelstva . Zména €. 1
vymezila obytné plochy hlavné na vétSim pozemku , ktery je v majetku obce — jedna
se o lokalitu Z10 (6,7 ha) a v malé mife na pozemcich ob&anl — vétSinou se jednalo o
malé plochy - proluky a plochu Z11(0,38 ha) . Proluky byly opét zastavény, béhem
projednavani zmény €. 2 bylo vydano Uzemni rozhodnuti i na lokalitu Z11 dle
schvalené zmény ¢€.1. Za poslednich Sest let se situace v obci dramaticky zménila.
Lokalita Z10 (v majetku obce) se v posledni dobé ukézala byt ohroZena vodni erozi ze
svahll nad lokalitou. Zména €. 2 navrhuje i nové plochy zelené v ramci protieroznich
opatfeni a pIné respektuje plochy zeleng, navrzené v ramci USES. Dale je problémem
preloZka stdvajiciho venkovniho vedeni VN 22 kV, které vede diagonalné pres
pozemek obce. Plivodné byla dohoda mezi obci a CEZ o spole¢ném financovani
prelozky, dnes naklady na preloZzku hradi investor (obec) z 100%. Zavérem lze fici, Ze
obec nema v soucasné dobé financni prostfedky na zainvestovani svého pozemku a o
prodeji jinému investorovi neuvazuje. Tlak ob¢and na vystavbu na vlastnich
pozemcich vSak roste. Ztéchto ddvodl rozhodlo zastupitelstvo obce, Ze nebude
blokovat vystavbu na pozemcich ob&ant a pofidi zménu &. 2 UP, ktera by tento rozvoj
umoznila.

Zména ¢. 2 navrhla obytnou zastavbu na pozemcich obc¢and na zakladé jejich
pozadavki, které byly zohlednény jiz v zadani zmény ¢€.2. K zadani byla vypracovana
graficka pfiloha, ze které vyplyval rozsah zastavby. Zadani bylo schvaleno 22.2 2011
se souhlasem DOSS. Projednavani navrhu zmeény €. 2 s DOSS trvalo 10 mésicd,
mezitim se situace ohledné platné nadrazené izemné planovaci dokumentace zmeénila.
Konétopy jiz nejsou v rozvojovém prostoru OB1, ale poZzadavky ob&anl na vystavbu
stéle trvaji. Jedna se zejmena o mistni obCany obce Konétopy.

Kapacita inZenyrskych siti — z&sobovani pitnou vodou, elektrickou energii a plynem
Je dostacujici dle vyjadreni spravcl siti i pro maximalni pocet obyvatel 750. Kapacita
COV je nyni 350E0O, obec pocita s jejim rozsifenim — plochy jsou k dispozici.

Aktivity obce:

Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji obce a pfilivu mladych rodin s détmi zahgjila
obec cCinnost ve véci Komunitniho centra, kde by méla byt matefska Skola,
prostory pro sluzby a pro klubovou €innost — hasici, seniofi apod. Daéle obec zadala
projekt na protierozni Upravy, které jsou jiz soucasti zmény €.2 . Obec uvaZuje téZ o
Upravach verejnych prostranstvi.
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d) Aktivity obcand
Dle sdéleni obce, majitelé pozemkd v lokalitach Z2, Z3, Z4, Z6, Z7,Z9 chystaji
déleni svych pozemkd a jejich zastavbu.

V ramci zmény €. 2 byla navrzZena tato opatreni - etapizace:
e Vystavba bude rozdélena do dvou etap — do |. etapy budou zahrnuty
zastavitelné obytné lokality dle zmény ¢.2 — Z2/2, Z2/3, Z2/4, 7216, Z2/7,
Z2/8, Z2/9 — celkem 9,32 ha, lokalita pro zemédélskou farmu — Z2/5 a plochy
pro sport a rekreaci — Z2/12
e Lokalita 210, schvéalena zménou &.1 UP bude zahrnuta do I1. etapy. Tato etapa
mliZe byt zahajena po vycerpani 80% ploch prvni etapy.
Tato etapizace je prevzata do upraveného UP.

Podil vékovych skupin na celkovém poctu obyvatel — dle statistickych Gdaji CSU z roku
2001 a 2011 je v obci stale cca 50 déti tj. 1/6 obyvatel je ve véku do 14 let. Déale ve véku 15 -
24 let je 12,72 % obyvatel, ve véku 25 — 34 let je 17, 37% obyvatel a ve véku 35 — 59 je
42,47% obyvatel. To svéd¢i o nezanedbatelném potencialu mladych ob&and.

Zhodnoceni poctu obyvatel vzhledem Kk etapizaci - odhad:

Stavajici pocet obyvatel 295
Proluky v zastavéném Gzemi 51
Nardst poctu obyvatel v I. etapé 0 236
Celkem 582

Néarust poctu obyvatel v 11. etapé 0 168
Celkem obyvatel 750

2.2. Ochrana hodnot Gzemi
Limity vyuZiti Uzemi jsou zobrazeny ve vykrese B1 — Koordina¢ni vykres
2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V FeSeném Gzemi nejsou nemovité kulturni pamatky evidovany. Jako predmeét paméatkového
zajmu je navrzen:
e Spychar u ¢.p. 10
Spychar u €.p. 16
stodola €.p. 55
zvonicka na navsi
kfizek naproti €.p. 64

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot
Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Vyznamny Krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd Cast

krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou:
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e ze zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, 83 — lesy, raSelinisté, vodni toky,
rybniky, jezera, udolni nivy

e jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle 8 6 zdkona orgdn ochrany pfirody jako VKP —
zejména mokfady, remizy, meze, trvalé travni porosty, skalni utvary, nalezisté zkamenélin
a nerostd, apod.

V feSeném Gzemi jsou VKP ze zakona (les, udolni niva).

Kregistraci je navrzen VKP 96, jehoZ hranice jsou totozné z LBC 171. Jednd se o

terasovitou zelen ve strani nad obci

Ochrana prirody a krajiny:
- Lesy s ochrannym pasmem 50 m (VKP za zékona)
- Vodni plochy a toky (VKP ze zadkona) — podél vodnich tok( volny pruh 6m
z kazdé strany
- Regionalni biokoridor
- Ochranna zdéna nadregionalniho biokoridoru
- Lokalni biokoridory a biocentra
- Registrované vyznamné krajinné prvky a interak¢ni prvky
- Prognozni zdroje nevyhrazenych nerosti
- Zatopova Uzemi nejsou v feSeném Uzemi stanovena

Pamatné stromy: nejsou
Vyznamny strom — ndvrh — vrba u cesty v lokalité Z9

Ochrana zemédélského pldniho fondu - se realizuje formou pldné ekologickych jednotek
(BPEJ)

Ochrana lesniho pldniho fondu

Vetsi lesni celky se nachéazeji mimo feSené Uzemi. Pozemky urené k plnéni funkci
lesa (PUPFL) se nachazeji na severozapadni strané obce a jihovychodné od obce, kde je téz
vodni plocha po tézbé Stérkopisk(l — Staré jezero. Mimo tato Uzemi se jedna jen o vybézky
sousednich lesnich celkl. Ochranné pasmo 50 m limituje rozvoj pozemk(l sousedicich,
zejména v lokalité Z2, kde zéastavba bude feSena dle Uzemni studie. Stavajici ani nova
zastavba pozemky PUPFL nezasahuje.

Na zékladé vyjadieni M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav ke zméné ¢. 2, odbor
zivotniho prostredi (€.j. 100/52255/2011) stavby rodinnych domi v lokalité Z2, Z3, Z6, Z7, a
stavby v lokalité Z5 a Z12 nebudou povolovany ve vzdalenosti blizsi nez 20m od hranice lesa
a oploceni bude min. 5m od hranice lesa.

2.3. Ostatni limity vyuZiti Gzemi
2.3.1. Ochranné pasma technické infrastruktury:

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 (10) m na kazdou stranu od
krajniho vodice. Udaje uvedené v zavorce plati pro rozvody realizované pred
rokem1995

- Ochranné pasmo trafostanice — dle typu

- Kabelovéa vedeni VN a NN — 1 m po obou stranach krajniho kabelu

- Dalkové telekomunikacni kabely — 2 m od osy na kazdou stranu
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- Ochranne pasmo komunikaci Ill. tfidy — 15 m od osy krajniho pruhu na kazdou
stranu

- Ochranné pasmo COV —20m

- Ochranné pasmo kanaliza¢niho sbérace — 2 m od osy na kazdou stranu

- Hlavni fad pitné vody — OP na kazdou stranu 2 m

- Plyn STL - OP na kaZdou stranu 4 m mimo obec, mistni sit 1 m — na kazdou
stranu os osy potrubi

- Kontrolni vrt pozorovaci sit¢ CHMU — OP — kruh o poloméru 500 m

- Z&vlahové zafizeni — OP 10 m na kaZdou stranu

2.3.2. Ochrana obyvatelstva, poZarni ochrana

a) Zaplavove Uzemi a aktivni z6na v feSeném Gzemi neni, nejsou zde vodni toky, které by
mohly obec ohroZovat. Vhodné plochy pro skladovani kontaminovaného materialu v feSeném
Uzemi nejsou.

b) Zd6na havarijniho planovani neni, systém varovani je mistnim rozhlasem, ktery je ovladany
z budovy OU. Siréna na poZarni zbrojnici je ovladana centralng.

¢) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti — soucasny pocet obyvatel je cca 300,
cilovy stav cca 750. Hromadné stalé Gkryty neexistuji, pro ukryti jednotlivcl nebo rodin
mohou poslouZit jako improvizované ukryty sklepy obytnych dom.

d) Evakuace obyvatel z obce mimo zénu havarijniho planovani, obec toto nefesi, nebot’ neni
v zOné havarijniho planovani.

e) Material civilni ochrany je skladovan v objektu Obecniho Ufadu, kde lze zfidit téZ sbérné
misto humanitarni pomoci.

f) Obec zabezpeCuje 2x ro¢né svoz nebezpecného odpadu, v pfipadé mimoradné udalosti neni
ur€ené misto pro skladovani nebezpecnych latek, ani se takové vhodné misto v FeSeném
Uzemi nevyskytuje. Nebezpecné latky v obci nejsou. Nejblizsi sbérny dvir nebezpecného
odpadu je v Benatkach nad Jizerou

g) Objekt vhodny k dekontaminaci osob v obci neni, pro dekontaminaci zvifat mozno pouzit
dvdr byvalého ZD.

v v

h) Nejblizsi Iék&rna — Brandys nad Labem. Nejblizsi nemocnice — Praha 8 - Bulovka. Ranéné
osoby Ize provizorné soustfedit v obci na Obecnim Gfadé a v mistnim hostinci.

i) Nouzové zasobovani pitnou vodou zajituji StfedoCeské vodarny cisternami, umisténi na
navsi. Pro nové lokality jsou vytipovana dvé mista - v nové lokalité Z10 a Z7 u Starého
jezera. Nahradni zdroj el. energie obec nemda. PFirucka civilni ochrany s pokyny pro
nebezpecné situace byla obcantim rozdana v listopadu 2004.

j) Ochrana ovzdusi — v feSeném Gzemi se nevyskytuje Zadny stfedni nebo velky zdroj imisi.
V otazce ochrany ovzdusi nutno postupovat podle 87 zdkona €.86/2002 Sh. o ochrané ovzdusi
a nafizeni vlady ¢.350/2002 Sh. — ¢.354/2002 Sb. a vyhlasek MZP ¢&. 355/2002 Sbh. —
358/2002 Sh.

Ochrana proti hluku: lokality Z2, Z4, Z7 se nachézeji u silnice Ill. tfidy, kde hrozi z&téZ
hlukem z dopravy na téchto komunikacich. Nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni bude nutné
blize specifikovat hlukovou zatéz ztéchto komunikaci Ill. tfidy a prokazat spInéni
hygienickych limit( hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sh. o ochrané pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich predpisl. V lokalité Z4 a Z2 je v pasu podél
silnice navrzZena izolacni zelen.
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PoZarni ochrana

V obci je umisténa hasi¢ska zbrojnice Dobrovolného sboru hasi¢ské ochrany v Konétopech.
Zajisténi pozarni vody je z pozarnich hydrantd na vodovodnich Fadech. Jako poZarni nadrz
slouzi rybnicek na navsi.

Z hlediska zajisténi lokalit zdroji vnéjSi pozarni vody je tfeba postupovat v souladu
s pozadavky CSN 73 0873 PoZzarni bezpe€nost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 73
6639 Zdroje pozarni vody.

V dalSich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich je tfeba zajistit plnéni
normativnich poZadavk( a pozadavk( zvlastnich pravnich predpisl (napf. Vyhlaska 137/1998
Sbh.) pro Uzemni fizeni ve smyslu 841 odst. 1 Vyhl. €. 246/2001 Sb.:

e spInéni poZadavkd na poZarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — pristupové komunikace a
nastupni plochy pro poZérni techniku a poZarni z&sah a z&chranné préace tj. projektova
dokumentace, ktera jednoznacné a zavazné naplni poZzadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73
6110, 73 6114. Jednid se zejména o ztizenou prljezdnost mistnimi komunikacemi,
zplisobenou pridjezdnou $ifi komunikaci, nevytvarenim mist otaceni pro pozarni techniku a
tim znemoznujici nebo ztéZujici prjezdnost vozidel hasi¢skych sbord.

o respektovat Technicky pfedpis Ministerstva dopravy a spoji TP 103 ze dne 3. 3. 1998,
vydany odborem pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych zén — mimo jiné fesi i
obratiste)

e Vv ramci Fedeni technické vybavenosti Fesit zasobovani pozarni vodou ve smyslu CSN 73
0873

e zdroje pozarni vody fesit spInénim pozadavki CSN 75 2411

e v pfipadé nutnosti, podle poZadavku na technologie provozu a stavebniho vyuZiti a FeSeni
zamyslené stavby splnit poZzadavky 841 odst. 1, pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb.

e pfi projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkazd.

2.3.3. Ochrana vod

V Gzemi je tfeba umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera se realizuje formou zachovani
nezastavéného Uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spravé toku (manipulani pasmo, povoleni
vstupu na pozemky), v Sifce 6 az 8m od brehové ¢ary toku. (zakon €. 20/2004 Sh.)

Ochrana uzemi pred velkymi vodami — zatopové Uzemi v feSeném Uzemi neni vyhlaSeno.
Proti splachlim destovych vod z poli nad obci byla navrzena protierozni opatfeni ve formé
zelenych zasakovacich prilehd.

PFi zfizeni parkovisté musi byt splnény poZadavky 839, Vodniho zakona €. 254, musi byt
zajisténa dostatecna ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

Déle nutno dodrZovat Nafizeni vlady €. 103/2003, zejména 812, o pouZivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni.

2.4. Plochy dle zplsobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy byly vymezeny na z&kladé vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh. o obecnych poZadavcich
na vyzivani Gzemi, ktera definuje zakladni déleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy
s rozdilnym vyuZzitim, uvedené ve schvaleném Gzemnim planu jako funkZni plochy byly
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prejmenovany s ohledem na vyhlasku a plvodni zdmér FeSeni a rozsifeny o nové plochy dle
zmény €. 1 a 2.

Byly stanoveny podminky pro vyuZiti ploch krajiny:
Rlzné druhy zelené v krajiné byly sjednoceny a klasifikovany jako plochy nezastavéné
smigené s kddem NS. V téchto plochach jsou zafazeny i plochy USES. Déle jsou v krajing
plochy zemédélsky obhospodafovaneé (NZ), plochy lesni (NL), plochy vodni (VV) a plochy
dopravni infrastruktury (DS).

Jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuzitim:

e bydleni smiSené BS

e obCanské vybaveni nekomer¢ni OV - vefejna sprava, Skolstvi, zdravotnictvi
e obCanské vybaveni OS - sportovni plochy a zafizeni

e drobna femesina vyroba VD

e zemédélska vyroba VZ

e vefejna prostranstvi PV

e zelen na vefejnych prostranstvich ZN

e plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS

= 7z -zemédélské
= v - vodohospodarské

» p - pfirodni
= r—rekreacni nepobytova (plaze, zelen)
e plochy lesni NL
e plochy vodni a vodohospodarské \YAY
e plochy zemédeélské NZ
e dopravni infrastruktura DS — komunikace I11.tFidy
e technicka infrastruktura TI

3. Urbanistick& koncepce

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, etapizace

Zastavba obce odpovida béznému priméru v priméstském regionu véetné dudsledkd
rozvoje v poslednim desetileti, tj. rozvoj obytné zastavby, inZenyrskych siti, pomaly Gtlum
zemeédélstvi, chybéjici obfanska vybavenost. Zajem o Uzemi je v8ak znaCny, pocet obyvatel
stéle stoupa.

Celkové prostorové feSeni katastru zlstdva zachovano. Hlavni zastavitelna Gzemi
navazuji na stavajici ¢asti obce, silni¢ni napojeni na sit' komunikaci Il1. tfidy se neméni.
Uzemi obce je rozdéleno na plochy stabilizované a plochy zastavitelné, plochy rezerv a
pfestavby nejsou navrhovany.

Z divodu regulace zastavby jsou navrzeny dvé etapy vystavby:

l. etapa - zastavitelné obytné lokality dle zmény ¢€.2 — Z2, Z3, Z4, Z6, Z7, Z8, Z9 -
celkem 9,72 ha, lokalita pro zemédélskou farmu — Z 5 a plochy pro sport a rekreaci —
Z2/12

I. etapa — lokalita Z10 — 6,3 ha se uskute¢ni po vyCerpani 80% ploch prvni etapy.
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3.2. Plochy stabilizované — zastavéné Uzemi oznatené ZS

Zastavéné Uzemi Cini celkem 25,5 ha a zahrnuje:

Bydleni smisené BS1: stavajici zastavba BS1 zahrnuje plvodni, historickou zastavbu obce

véetné ploch zahrad v zastavéném Uzemi a vCetné lokalit, navrzenych zménou ¢.1, kde

probéhla zastavba.

ObcCanska vybavenost — sportovni zafizeni OS1 — do ploch pro sportovni zafizeni obce je
zarazeno hristé pro déti na okraji obce.

Obcanska vybavenost — OV — zahrnuje Obecni Ufad, pozZarni zbrojnici, hostinec a byvalou
zakladni Skolu.

Verejna prostranstvi - PV — zahrnuje mistni komunikace, plochu navsi a ostatni komunikacni
plochy

Zelen verejna - ZV — zahrnuje vyznamné plochy zelené v obci

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi — BS - jedna se o uvedeni do souladu se skute€nosti,
jednotlivé malé plochy ZPF (proluky), kde obCané Zadaji o izemni rozhodnuti.

3.3. Plochy zastavitelné — oznacené Z, kapacita Uzemi

Zastavitelné plochy byly schvaleny Gzemnim planem a zménou &.1 a 2 UP, navazuji na
zastavéné Uzemi obce a vychazeji z konkrétnich majetkopravnich vztah(, poZzadavki obce a
obc¢and.

Vyhodnoceni kapacity zastavitelnych ploch BS (zména €. 1 + zména €. 2)

Cislo néazev/ kod vymeéra pocet pocet obyvatel (odhad)
lok. (ha) RD cca nardst
letapa

Z2 U Cecelské cesty 1,8 17 48
Z3  Vkoutél 0,6 2 6
Z4 V kouté 1l 1,3 10 28
Z6 U lesa 0,40 4 11
Z7 U jezera 0,50 4 11
Z8 V Cernavach 3,0 30 84
Z9  Uvrby 2,1 17 48
Celkem 9,7 84 236
Proluky v Z1 cca 18 51
Celkem 102 287
Il.etapa

Z2/10 Nad Neckami 6,3 60 168
CELKEM I. + 11. etapa 16 162 455
Stavajici pocet obyvatel 295
Nardst poctu obyvatel I.etapa + proluky 287
Celkem obyvatel v 1. etapé 582
Nardst poctu obyvatel 11. etapa 168
Celkovy pocet obyvatel — cilovy stav 750
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Zastavitelné plochy v krajingé
Z5 farma V okrouhliku/VZ 0,75 rostlinna vyroba

Z12  sportovni areal/OS2 2,20 sport a rekreace (koupalisté)
Celkem 2,95

COV -rozsiteni  TI 0,15

Dopravni infrastruktura DS 0,4  (parkovaci plochy)

3.4. Uzemni rezervy
Uzemni rezervy nejsou navrhovany

4. Verejna infrastruktura

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silniéni komunikace I11. tFidy
V FeSeném Gzemi nejsou planovany Zadné regionalni ani jiné komunikace Ci Zelezni¢ni
trasy. Obec leZi na k¥izovatce komunikaci I11. t¥idy — 111/24424- Cetelice — Sudovo Hlavno a
111/10158 — Konétopy — Drisy. VSechny komunikace splfiuji parametry silnic tfeti tfidy, jako
nedostatek se vsak jevi tésnd ndvaznost plvodni obytné zastavby na silnici 111/24424.
Ochranné pasmo silnice Il1. tfidy je 15m na kaZzdou stranu od osy krajniho pruhu.

4.1.2. Mistni komunikaéni sit’

Mistni obsluzné komunikace v intravilanu obce jsou zpevnéné s povrchem Zivicnym
nebo z betonovych panell, na hranici zastavby pfechazeji v ¢astecné zpevnéné az nezpevnéngé
cesty vedouci do poli.

Navrh novych komunikaci v sidle:

Nové plochy pro obytnou zéstavbu navazuji na zastavéné Gzemi a noveé komunikace
navazuji na stavajici komunikacni sit’. Trasy novych komunikaci uvnitf jednotlivych obytnych
lokalit budou feSeny vramci Gzemnich fizeni. Je navrZena pristupova komunikace na
jihovychodni strané lokality Z8 a rozSifeni komunikace k lokalité Z3.

Doprava v klidu:

Stav: Parkovani v obytné zastavbé se odehrava prevazné na soukromych parcelach
rodinnych dom( a v garazich, ¢aste¢né v ulicich. Mensi parkovaci plocha je na navsi a pred
restauraci. Parkovaci plocha pro koupalisté u Nového jezera | je nedostatecna.

Navrh: V novych obytnych lokalitdch budou zajisténa parkovaci mista na parcelach a
v garadzich rodinnych domd. Pocéet mist bude dle velikosti domu a poctu bytovych jednotek
(max. 3 BJ v jednom RD), vZdy alespoi 1 misto na bytovou jednotku.

Pro koupalisté je navrZzeno rozSifeni stavajici parkovaci plochy o cca 120 parkovacich
stani. Jedné se o sezonni parkovaci plochu.

U silnice 111/24424 ve sméru na Cecelice je navrZena odstavna parkovaci plocha pro
zemédélské stroje a jiné dopravni prostfedky z ddvodu odstranéni parkovani téchto
dopravnich prostfedk( v centru obce.

PFi zfizeni parkovisté ¢i odstavné plochy musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zékona €.
254, musi byt zajisténa dostateCna ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich
kontaminaci.
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Dopravni zavady:
Jako dopravni zavada se jevi zuZeny profil na komunikaci k lokalité Z3(jizni strana),
komunikace bude rozsifena, ziZeni oznaceno pfislusnou dopravni znackou.

4.1.3. Hromadna doprava

Autobusovéa doprava:

V centru obce je autobusova zastavka linky 419, druhd zastavka je pfi silnici 111/24424 na
hranici k.0. Sudovo Hlavno.

Déle pres Konétopy vede linka autobusu CSAD Mélnik — DFisy — KFenek a zpét.

Skolni autobus — rozvaZi déti do 3kol v Dfisech, Ceéelicich a VV3etatech.

Cyklistické trasy

Resenym Gzemim probiha cyklistické trasa ¢. 8162 po stavajicich komunikacich ve sméru
sever — jih (Hostin, Ko$atky, Konétopy, Drisy, Lhota). Trasa zlstane zachovana. Nové trasy
se nenavrhuji.

4.1.4. Prichodnost krajiny, pési doprava

Pési komunikace v obci:

Stavajici komunikace neumoziuji z valné vétsiny dobudovani chodnikd, proto je nutné fesit
provoz dopravnimi opatfenimi a zklidnénim komunikaci. V nové zastavitelnych Gzemich
musi byt chodniky provedeny jednostranné nebo oboustranné. Mezi obci a koupalistém se
navrhuje novy chodnik pro pési a cyklisty.

Turistické stezky:

Uzemim vede Zlutd znatka Zabofi — V3etaty — Konétopy — Kosatky. Krajina je dobie
prliichozi po stavajicich Gcéelovych komunikacich z centra obce smérem severnim (Ko$atky),
zapadnim, vychodnim a jiznim (Dfisy).

4.1.5. Ostatni druhy dopravy

Dfisy. Pro FeSené Uzemi nema vétsi vyznam.
e leteckd — neni
e vodni - neni

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni toky a nadrze
Podil vodnich ploch na feSeném Gzemi je velmi maly. Hydrologicky toto Uzemi nélezi do
povodi Labe.
Celé feSené uzemi ma lidskou Cinnosti silné ovlivnény vodni reZzim. Ploché mélké udoli na jih
od obce, vyplInéné davnymi Fiénimi naplavami, bylo dfive oblasti mocall. V katastru obce
prameni Konétopsky potok, ktery spolu se systémem struh odvodriuje dané Gzemi smérem
jihovychodnim a vléva se mimo feSené Uzemi do Hlavenského potoka. Konétopsky potok méa
v rovinatém terénu spiSe charakter odvodriovaciho kanalu se stalym pritokem. Je nutno jej
pravidelné Cistit.
Dalsi odvodiovaci prikop, vedouci podél vychodni hranice Uzemi, je vétSinou suchy.
V poloze nad obci se nachazi pramenisté, ¢astené podchycené trubni drenazi, které
napaji kaskadu drobnych rybnickd v obci. Vodote¢ se stalym vydatnym prdtokem (do 10 I/s)
pokracuje v zeleném pruhu podél silnice na DFisy a vléva se do Konétopského potoka.
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Vodni plochy — jezera - vznikly téZbou Stérkopisku. Po tézbé v povale¢ném obdobi
zlistalo Staré jezero jihovychodné od obce, kde je provozovan chov ryb. Dvé Nova jezera
vznikla pfi jihozdpadni hranici katastru.

e Pozorovaci vrt:

Jizné od obce, v lese V okrouhliku lezi pozorovaci vrt ¢ 689 ve spravé CHMU Praha.
Ochranné pasmo vrtu je kruh o poloméru 500 m. VeSkera stavebni ¢innost v ochranném
pasmu musi byt ozndmena CHMU Praha.

e Zavlahova zarizeni:

V jizni Gésti Gzemi je realizovan rozvod zévlahové vody. Cerpaci stanice leZi v oblasti Kfenku
a Ovcar, odbér vody je z Labe.

Ochranné pasmo zavlahového potrubi je 10 m na kazdou stranu

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou
Stavajici stav:

Obec je gravitatné zasobovéna pitnou vodou z vodojemu Cecemin 2 x 1000 m® p¥ivodnim
fadem DN 200/150 mm Nedomice — Ovcary — DFisy — Konétopy. Provozovatelem privodniho
fadu a rozvodd v obci je spolec¢nost VEOLIA — Stfedoceské vodarny a.s.

PFivadéc pro obec je veden podél polni cesty od obce Dfisy a kolem Starého jezera. Na okraji
obce je na pfivadéCi mérna Sachta, kde se odecitaji odbéry pitné vody pro obec. Za mérnou
Sachtou je provozovatelem vodovodu obec.

V obci je jedno tlakové pasmo dané kétou hladiny vodojemu Cecemin (2x 1000 m®) 231,50
— 226, 50 m n.m. Hlavni fad DN 160 je veden celou obci podél komunikace I11.tFidy Sudovo
Hlavno-Cecelice. Z&sobni fady pro odbératele jsou napojeny na fad hlavni.

Nové obytné plochy budou napojeny na stavajici vodovodni rady.
V obci nejsou potiZe se zdsobovanim pitnou vodoul.

Stavajici potreba vody

Potfeba vody je stanovena podle Smérnice €. 9/73, pficemzZ jsou specifické potfeby vody
oproti zakladnim hodnotdm snizeny (ve smyslu ¢l. 1\V/4 Smérnic) tak, aby odpovidaly
novéj$im metodickym podklad(im, které zohlediuji trendy ve spotiebé vody z posledni doby-
Pokyny Min. zemédélstvi CR pro vystavbu vodovod(i v malych obcich - 1993.

spec. spotfeba vody pro obyvatele (trvalé bydleni) 230 l/os/den

sniZzena potfeba vody dle ¢l.1V,o0dst.4 -0 40% 138 l/os/den
Zékladni vybavenost 20 l/os/den
Celkem 158 l/os/den

Potfeba vody pro obyvatele-
Stévajici pocCet obyvatel 295 osob

Celkova stavajici potieba pitné vody:
Qstavgen =295 0sob x 158 l/os/den = 46,61 m*/den = 0,54 I/sec
QstaV maxa= 46,61 m*/den x 1,5 = 69,92 m®/den = 0,81 I/sec
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Orientacni stanoveni potreby vody sohledem na pFedpokladany rozvoj Uzemi obce
Konétopy —zména €.1 a 2:

Potreba vody pro obyvatele

Stévajici pocCet obyvatel 295 osob
Predpokladany narlist obyvatel 455 osob (vCetné rezervy a proluk)
Celkovy pocet obyvatel I.a ll. etapa 750 osob

Celkova potreba pitné vody:
Quen = 750 0s0b x 158 l/os/den =118,50 m*/den = 1,37 I/sec
Qmaxa= 118,50 m*/den x 1,5 = 177,75 m®/den = 2,06 l/sec

Nar(st potieby pitné vody:

Quen = 71,89 m®/den —0,83 I/sec
Qmaxd= 107,83 m*/den —1,245 l/sec
Qmaxh= 8,08 m®/hod —2,25 I/sec

Zasobovani vodou:
Stavajici vefejny vodovod pokryva dostatecné stavajici odbéry pitné vody v obci.

Predpokladany rozvoj obce vyvola narlist spotfeby vody vice nez o 150% oproti spotiebé
soucasné. Pro zajisténi pozadovaného mnoZstvi pitné vody a tlakovych pomérd v zasobni siti
musi obec projednat s provozovatelem vodovodu moznost zvysenych odbérd vody ze sité.
Vzhledem k tomu, Ze na hlavni fad prochazejici obci (ktery zasobuje obec Konétopy) méla
byt jesté napojena obec Cecelice (7000byv.), je predpoklad, Ze pFivadéé ma dostateénou
kapacitu pro rozsifenou zastavbu Konétop. Obec Cecelice zlistane zasobovana vodou z jinych
zdrojl.

PFi ndvrhu nové zastavby je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodu a kanalizace pro
vefejnou potfebu, stanovené zakonem o vodovodech a kanalizacich €. 274/01 Sh. §23. Toto
zafizeni predstavuje bfemeno na pozemcich a musi zlstat vefejné pFistupné pro Gdrzbu a
opravy. Tyka se hlavné lokality Z7.

Zajisténi vody pro pozarni ucely:

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah je zajistén z verejného vodovodu prFes pozarni hydranty,
které jsou osazeny na stavajicich fadech. PFi rozSifovani zasobni sité budou na novych fadech
osazovany pozarni hydranty po 200m.

Déle je moZzny odbér pozarni vody z navesniho rybnicku.

Pasma hygienické ochrany:

V FeSeném Uzemi je ochranné pasmo pfivadéfe DN 160, hlavniho fadu DN160 a zé&sobnich
fadd v obci.

Ochranné pasmo prFivadéce je 2m od vnéjSiho lice potrubi na obé strany.

Ochranné pasmo hlavniho fadu je 2 m od vnéjSiho lice potrubi na obé strany.

Ochranné pasmo zasobnich fadli je 1 m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany.
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4.2.3. Kanalizace a €isténi odpadnich vod

Stavajici stav - splaskova kanalizace:

Obec ma vybudovanou tlakovou splaskovou kanalizaci pro celé zastavéné Uzemi a
gistirnu odpadnich vod. Cistirna odpadnich vod se nachézi pfi silnici 111/10158 jihozéapadné
od obce pobliZz Nového jezera I. Vodou je COV zé&sobovana z vlastni studny. Studna je vrtana
DN 400 do hloubky 7,8 m.

Jednéa se o mechanicko biologickou Gistirnu odpadnich vod pro 350 EO. COV se
sklada ze dvou linek, které maji spole€¢nou denitrifikaci a kalovou jimku. Kazda linka se
sklada z aktivaCni nédrZe s vestavénou dosazovaci nadrzi. Aktivace jsou provzdusnovany
jemnobublinnymi provzdusiovacimi systémy. PfebyteCny kal je Cerpan do kalové jimky, kde
je gravitacné zahustovan a je odvazen na COV s kalovou koncovkou. MéFeni vypousténych
vod je na odtoku z COV, ktery je zaustén do Konétopského potoka.

Provozovatelem kanalizace a COV je Stavokomplet spol- s.r.0.-Zapy, majitelem je obec
Konétopy.

Dest'ova kanalizace:

V obci jsou kratké Useky destové kanalizace, které jsou zaustény do mistnich rybnikd.
Orientacni mnoZstvi splaskovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj Gzemi:
MnozZstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody .

spec. potieba vody pro obyvatele(trvalé bydleni) 230 l/os/den

sniZzena potfeba vody dle ¢l.1V,o0dst.4 -0 40% 138 l/os/den
Z&kladni vybavenost 20 l/os/den
Celkem

158 l/os/den
MnozZstvi splaSkovych vod

Stévajici pocCet obyvatel = 295 osob
Predpokladany narlist obyvatel = 455 o0sob (vCetné proluk a rezervy)
Celkovy pocet obyvatel = 750 osob (I. a ll. etapa)

Celkové denni mnozZstvi splaskovych vod:

Qden = 750 0s0b x 158 l/os/den =118,50 m®den = 1,37 l/sec
Omaxd= QgenX 1,5 = 177,75 m°/den = 2,06 l/sec
Omaxh= QgenX 1,8 =13,33m>/hod =3,70 l/sec

Zatizeni COV pFivadénym BSKs:

Bytovy fond = 750 osob x 60 g/BSKs/os/den = 45,00 kg BSKs /den
Priimérna koncentrace BSKs = 0,380 g BSKs/I

Produkce 45,00 kg BSKs/den odpovida 750 EO

Zatézovaci parametry na COV:

Celkovy pocet EO = 750 osob

BSKs celk. = 45,00kg BSKs/den
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Denni mnozstvi spl. vod Qgen = 118,50 m*/den
primérna koncentrace BSKs = 380 mg BSKs /I
Nlsys = 1,2 X BSKs = 54 kg/den =456 mg/I

N. = 750 0s x 0,012 = 9 kg/den = 76 mg/I
N-NH, = 60% N, = 17,1kg/den = 45,6mg/I
Pc =750 os x 0,0015= 1,125 kg/den = 9,5 mg/I

Stavajici Cistirna je postavena pro kapacitu 350EQ. V pripadé, Ze rozvoj Uzemi dosahne na
hodnotu 750 EO bude nutno Cistirnu rozsifit o dalsi bloky aktivace, dosazovani a tfeti stupen
¢isténi. V prostoru stavajici COV je dostatek mista pro jeji pFipadné rozsifeni. Dale bude
nutno provéfit vzdy pfi vystavbé v jednotlivych lokalitich kapacitu pfivadéce na COV.
Posouzeni je nutné provést vzdy pfi zpracovani projektll pro tzemni Fizeni.

DeStové odpadni vody - V co nejvétsi mozné mife budou deStové vody ze stfech a
zpevnénych ploch jednotlivych nemovitosti zasakovany na vlastnich pozemcich.

Destové vody ze stavajicich komunikaci budou odvadény stavajicimi systémy (ryhy, potrubi).
Nové komunikace v lokalitdich nové vystavby budou odvodnény bud pfikopovym vedenim,
nebo zatrubnénym vedenim podél okrajli komunikaci. V pfipadé moznosti budou zasakovany
do terénu nebo budou svedeny do rybnika.

Pasma hygienicke ochrany:
COV - zastieSeny objekt - 20m
Kanaliza¢ni pFivadéc - 2m od vnéjsiho lice stoky

4.2.4. Zasobovani teplem

V obci je zaveden plyn z Cecelic, pfivadé¢ vede podél silnice 111/24424 po pravé strané
smérem z Konétop do Cecelic.

Pro novou zastavbu je pocitano s vytapénim plynem, nevylu€uje se vSak vytapéni s vyuZzitim
elektrické nebo solarni energie €i jiné ekologické zplsoby vytapéni.

Trasa plynovodu bude navrzena v souladu s CSN EN 12007 — 1,2 a TP COPZ G 702 01, které
urcuji minimalni vzdalenosti plynovod(l od jednotlivych objektll a v zastavéné oblasti od
ostatnich inZenyrskych siti v souladu s CSN 73 6005.

Budou respektovana stavajici plynarenské zafizeni v souladu se zakonem 458/2000 Sb.

Pro pfipady budoucich, konkrétnich plynofikaci zajmovych Gzemi je nutno si vyZéadat pred
pfipravou projektové dokumentace stanovisko k mozZnosti napojeni formou Garancniho
protokolu o rozsifeni distribu¢ni soustavy na pracovisti RWE GasNet s r.0. — odbor obnovy a
rozvoje DS. Kontakt na http://www.rwe.cz/cs/ds/ds-kontaktni-system/

Celkem je narlist poctu obyvatel o cca 455 tj. cca 162 novych rodinnych dom( véetné proluk
a 10% rezervy (obloznost 2,8)

Navrh zasobovani navrZzenych lokalit zemnim plynem:

Jsou uvaZzovany tyto kategorie:

kategorie c) — odbér pro obyvatelstvo

kategorie b) — maloodbér

kategorie a) — velkoodbér — nevyskytuje se

VySe spotieby je stanovena na 100 % plynofikaci.

V kategorii a) je stanoven minimalni ro&ni odb&r 60 000 m*/rok

44



V kategorii b) je stanoven ro&ni odbé&r mensi nez 60 000 m*/rok
V kategorii ¢) jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvaZzovany nasledujici primérné
jmenovité prikony spotrebicl na zemni plyn:

- vafeni 1,2 m*/hod 150 m*/rok
-TUV 2,1 m%hod 350 m*/rok

- otop kotelen 2,5 m*/hod 3600 m*/rok
- otop lokalnim topidlem 0,6 m*/hod 1 750 m*/rok
Pro vypocet koeficientu soucasnosti byly pouzity vzorce:
- vafenia TUV ki =ll, (n + 16)

- otop RD ko = IIn*?

- soucasnost chodu spotiebicd v kategorii a) a b) je uvazovan kz = 0,8

kategorie b) maloodbér v zastavéném Uzemi — neruSici vyroba a sluzby — odhadem rocni
spotreba cca 60.10° m® pro nékolik maloodbératell

kategorie c) obyvatelstvo

Predpokladany narlist poctu obyvatel je o 455 tj. cca 162 RD
Maximalni hodinova spotreba:

vafeni 1,2 x 162 x 0,191 = 37 m® /hod

TUV 2,1x162x0,191 = 65 m*hod

otop 2,5x 162 x 0, 598 = 242 m*/hod

celkem 344 m*/hod

Roc¢ni spotfeba:

- vareni 150 x 162 = 24,3.10°m®

- TUV 350 x 162 =56,7.10° m®

- otop  3600x 162 =583.10°m’

Celkem naruUst v kategorii ¢) 0 cca 664.10°m®
Distribucni sit' - zakon €. 458/2000 Sb.

4.2.5. Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené sité:

V FeSeném Uzemi jsou venkovni vedeni 22 kV. Obec je zasobovana z koncovych trafostanic.

V obci jsou tyto stavajici trafostanice:

TS 1-obec pfihradova 400 kKVA
TS 2-nové domy pfihradova 250 kVA
TS3-2D pfihradova 100 kVA

V nékterych obytnych lokalitach dochazi ke stfetu s venkovnim vedenim VN 22kV — zejména
v lokalité Z2, Z4, Z6, Z7, kde vedeni vede po okraji zastavitelného Uzemi. Toto bude FeSeno
v dal§im stupni Gzemné planovaci dokumentace. V lokalité Z10 bude navrZzena kabelova
prfelozka VN 22kV z venkovniho vedeni do stavajici trafostanice TS2 v trase wvnitfni
komunikace dle Gzemni studie na parcele ¢. 128/2.

Ve vsech pripadech bude respektovan zakon ¢. 458/2000 Sh.(846, 68, 69 a 87)
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Podklady pro nar(st kapacity inZzenyrskych siti - elektro

a) Bydleni

lokalita pocet RD Pv=kW/RD Pvcelkem soudobost kWcelkem
Z1 18 11,6 209 kw 0,35 73,2
Z2 17 11,6 198 kW 0,36 71,3
Z3 2 11,6 24 kW 0,75 18,0
Z4 10 11,6 116 kW 0,42 48,7
Z6 4 11,6 47 kW 0,58 27,3
Z7 4 11,6 47 kW 0,58 27,3
Z8 30 11,6 348 kw 0,31 107,9
Z9 17 11,6 209 kw 0,36 71,3
Z10 60 11,6 696 kW 0,27 188

Celkem 162 633

30% rezerva 190

Celkem 823

b) Obcanska vybavenost

Z12) sportovni areal Nové jezero |
- celkem odhad 20% z 16 300m2=3 260m2 x 0,075kW/m2 2445

C) Komer¢ni plochy

Z5) farma V okrouhliku - rostlinna vyroba

- celkem odhad 70% z 7 500m2 =5 250m2 x 0,075kW/m2 393,8
Celke[n 394
KONETOPY CELKEM 1461,5 kW

PoCet TS (400kVA) - 1462 /400x0,95x0,7 =5,6 —6 ks TS
Skladba TS : - 1 x 400kVA (lokalita Z2+710) — nova TS4

- 1 x 630kVA (lokalita Z5+Z12) — nova TS5

- 1 x 250kVA (lokalita Z6+Z7+Z8) — nova TS6

- stavajici TS2 1x250kVA posilit na 1x400kV A (lokalita Z9)
- stavajici TS1 1x400kVA posilit na 1x630kV A (lokalita Z1+Z3+Z4)

Bydleni v RD i v bytech se pfedpoklada na priimérné trovni.

Jednotlivé byty jsou zarazeny do stupné elektrizace ,,C* — byty, v nichZ se elektfina pouZiva
pro domaci el.spotfebice pfipojované k rozvodu pohyblivym pfivodem (na zasuvky) nebo
pevné pripojené, pfitemz prikon Zadného spotfebiCe nepresahuje 3,5 kVA. K vareni a peceni
se pouZzivaji elektricke spotfebiCe o pfikonu nad 3,5 kVA.

Topeni a ohfev vody je pfedpokladan prostfednictvim plynového média.
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Pro stanoveni pfikonu pro 1 RD bylo uvazovano s pfikonem 11,6 kW. To je vypoltové
zatizeni po soudobosti vSech instalovanych spotrebicli v byté. Predpoklada se hlavni jisti¢
pred elektromérem 3x25A/B bez blokovani.

Pro stanoveni pfikonu pro obCanskou vybavenost a komer¢ni plochy byla pouzita podnikova
norma PREdi KA 101 s G¢innosti od 25.9.2006.

Rozmisténi trafostanic je orientacni. Poloha trafostanic a detaily pfelozky VN bude vZdy FeSit
Uzemni studie, pfedepsana pro prislusnou lokalitu (Z2, Z4, Z8, Z10)

Ochranné pasma:

Venkovni vedeni VN 22 kV - 7 (10) m od krajniho vodice na kazdou stranu

Kabelova vedeni VN a NN — 1 m po obou stranach krajniho kabelu, v zastavbé mozno vyuZzit
snizeného ochranného pasma dle CSN

Elektrické stanice kabelové — 2 m kolmo na obezdénou hranici objektu stanice

4.2.6. Spoje

Dalkové kabely — v eSeném Uzemi se vyskytuji telekomunikacni dalkové kabely.
V feseném Uzemi neeviduje VUSS Praha inZenyrské sité nebo zafizeni ACR. Ochranné
pasmo sdélovaciho kabelu 1,5m
Mistni sité SPT Telecom (O2)
V dané oblasti byla provedena plo$né kabelizace a kapacita pfivodniho kabelu je pro stavajici
zéstavbu a navrhované lokality dostaCujici. Re3ené Gzemi je napojeno na okolni Gzemi
mistnimi kabely podél komunikaci I11. tFidy ve sméru na Cegelice a DFisy.

4.2.7. Nakladani s odpady

Obec ma zpracovanou vlastni obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s komunalnim
odpadem a stavebni suti.

Odvoz domovniho smésného odpadu je zajistén odbornou firmou. Nadale bude
smluvni svoz zachovan ve vSech Castech obce a rozsifen pro nové zastavéné plochy.
V obci probiha tfidény shér odpadl — plasty, papir, sklo, karton a baterie — stanovisté je na
navsi. Sbér nebezpetného odpadu a velkoobjemovy shér probiha 2x rocné.
V navrhu UP se navrhuje zfidit postupné dalSi stanoviité pro tfidény odpad v novych
lokalitach.

4.3. Obcanskeé vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch obCanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (Skolstvi,
kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva) je stabilizovany a odpovida potfebam sidla.
Stévajici zafizeni zahrnuji Obecni Ufad, poZarni zbrojnici, obchod smiSenym zboZim a
hospodu. Déle je na okraji obce détské hristé. V obci je nevyuZity objekt byvalé zakladni
Skoly, ktery bude vyuzit podle potfeb obce (matefska Skola, domov seniorli pripadné
multifunk&ni vyuZiti)

4.4. Verejna prostranstvi — verejna zelen

Verejné prostranstvi se rozklada kolem navesniho rybni¢ku, mezi Obecnim Gfadem,
hospodou a zastavkou autobusu, zahrnuje vSechny mistni komunikace a doprovodnou zelen.
Cela naves je velmi pékné upravena. Soucasti novych obytnych ploch bude vZdy vefejna
zeleri a to 1000m? na 2 ha zastavéné plochy.
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5. Koncepce usporadani krajiny
5.1. Zakladni udaje o prirodnim prostredi

Geologie

Predkvarterni podloZi FeSeneho Uzemi je budovano svrchnokFidovymi vrstvami
jizerského souvrstvi, které je v blizkosti obce tvofeno prachovci a jemnozrnnymi piskovci
s polohami jilovitych vapencd. Tektonicka podminénost Sirokého Udoli, které se tahne od
PojizeFi pfes Konétopy, Cecelice, Liblice a napojuje se na tdoli P3ovky, nebyla ovéfena, ale
pfedpoklada se. Jedna z predpokladanych zlomovych linii vede pod zastavénym Uzemim
obce, ale pod mohutnym prikrovem kvarternich sedimentd. U okoli Konétop a Ceéelic je toto
udoli vypInéno Ficnimi sedimenty. V feSeném Uzemi se nachazeji mocné polohy fluvidlnich
Stérkovych sedimentll z obdobi predposledniho pleistocenniho zalednéni.

Svahy v blizkém okoli obce jsou kryty pfevazné hlinitopisCitymi sedimenty mocnosti
od jednoho do $esti metr{ pfi Gpati svahu.

LoZiska nerostnych surovin

Pod pldnim krytem v rovinaté Casti reSeného Uzemi — jizné od obce - se nachazi
progndzni lozisko nevyhrazenych nerostl (Stérkopiskd) ¢. R9 158 500 Dolni Labe.

Do prostoru lokality Z3 a Z4 CasteCné zasahuje schvaleny progndézni zdroj
nevyhrazené suroviny & 9 370033 Cecelice. Do prostoru lokality Z12 zasahuje v jeji
vychodni ¢asti progndzni zdroj nevyhrazené suroviny €. 9 370034 Sudovo Hlavno. V tomto
loZisku probéhla téZba a vznikla dvé Nova jezera | a Il na pozemcich 280/1,2. Tyto pozemky
jsou v katastru nemovitosti stale vedeny jako orna plda. Jezero | je navrZeno k rekreacnimu
vyuziti jako koupalisté se zazemim (lokalita Z12 — plochy pro sport a rekreaci), jezero 1l je
navrzeno jako plocha nezastavéna, smisena s rekreaci nepobytovou.

V prostoru lokality Z12 se nachazela deponie (halda) ¢. 5215 - piskovna Konétopy
(z&znam z roku 2007), tato halda byla zlikvidovana — pouZita na rekultivacni préce.

Uzemni plan navrhuje zmen3eni prognézniho loZiska nevyhrazené suroviny €.9
370033 Cecelice ve prospéch obytné lokality Z3 a Z4 . Na &asti pozemkd lokality Z3, Z4,
Z12, zasahujicich na Gzemi progndzniho loZiska nevyhrazené suroviny, budou navrhovany
pouze stavby docasného charakteru.

Navrh bude projednan s organizaci Ceskéa geologicka sluzba — geofond, Kostelni 26, 170 06
Praha 7.

Nevyskytuji se sesuvy ani poddolovand Uzemi tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko
geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zak. ¢. 62/1988 v platném znéni.

Na zépadni strané k.(. Konétopy se nachéazi chranéné loziskové Gzemi B3 162 800 Cecelice,
které Gastecné zasahuje na fedené (zemi a vymezeny dobyvaci prostor €. 700 884 Cecelice
mimo FeSené Uzemi.

Hydrologie

Uzemi nalezi do povodi Labe. Podzemni voda je vazana v Gzemi ve dvou kolektorech
rozdilnych vlastnosti. Svrchni vrstvy jizerského souvrstvi ne sever od obce tvofi vyznamny
prilinovo puklinovy kolektor, jehoZ transmisivita stoupéa v feSeném Gzemi smérem na sever,
dosahuje hodnot aZ cca 10°m?/s. Tyto vodonosné vrstvy jsou zdroje pramene nad obci, ktery
napdji rybnicky v obci.

V oblastech Stérkopiskovych naplav lezi stala hladina podzemni vody v hloubce od 1,2
do 5m podle konfigurace terénu ovlivnéné zejména vyskytem navatin a pozdéjSich svahovych
sedimentl. Hladina podzemni vody prakticky nekolisa a méa vazbu na Groveri hladiny Labe.
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Pedologie

Plida nad obci — pldotvornym substratem byly kiidové horniny charakteru vapnitych
jilovcd, prachovel a jemnozrnnych piskovced, vyvinuly se zde hnédé pldy s méné priznivym
vldhovym rezimem.

Radonové riziko

Podle odvozené mapy radonového rizika CR se fesené Gzemi nachazi v oblastech se
stfednim (Stérkopiskove podlozi) a nizkym rizikem (kfidové sedimenty) pronikani radonu
z geologického podlozi. Radonové riziko nepredstavuje limit pro rozvoj obce, nebot jsou
mozné rlizné stavebni Upravy, které je eliminuiji.

Aktualni stav krajiny

Uzemi nalezi do staré sidelni oblasti intenzivné zemédélsky obdélavané. Tisicileta
zemédeélska kultura ovlivnila reliéf krajiny, pldu, vodni rezim a vegetacni kryt. Pozlstatky
pfirozeného vegetacniho krytu se dochovaly na svazich nad obci a ve formé menSich lesnich
ploch.

Geobotanické poméry
Fytogeograficky obvod — Ceské termofyticum
Fytogeograficky okres — VSetatské Polabi
Region — Polabska tabule (1/3)
Biochory —§irokych Ficnich niv (1/3/1)
- teplych rovin akumula¢niho razu nizSich teras (1/3/2)
Klima spiSe kontinentalni, relativné srazkové nedostatkové, reliéf planarni, podklady piscité,
misty jilovité, Zivné. Kvétena termo a mezofilni.

Klimatické poméry

Uzemi nalezi do klimatické oblasti teplé, mirné suché. Nadmotska vyska je kolem 210
m nad morem. Pfevazujici smér vétrl je ze zapadni, severozapadni a jihozapadni.

Roc¢ni srazkovy Ghrn je 570 mm. Priimérna teplota 8,5°C

5.2. Uzemni systém ekologické stability:

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
RozliSuje se lokalni (mistni), regionélni a nadregionalni SES.

V feSeném Gzemi se vyskytuji lokalni i regionalni prvky USES.

5.2.1. Regionalni USES

Regionalni biokoridor 1125 navazuje na RBC Kalek funk&ni ¢asti v extenzivnich sadech a
pokraCuje jako navrZeny po svazich nad obci. Propojuje RBC 1782 Kalek s RBC 1780 —
Cecemin. DO RBC 1125 je vloZeno lokalni biocentrum 171, jehoZ hranice jsou totozné
s VKP96 Na Neckach.

Regionalni systém ekologické stability dle ZUR pro StFedocesky kraj a UAP Brandysko:

Prostorové parametry regiondlniho biokoridoru

Minimalni Sifka lesnich spoleCenstev je 40 m, lu¢nich spoleCenstev 50 m. Maximalni
délka na lesnich spolecenstvech mezi lokalnimi vioZzenymi biocentry je 700 m. Pfipustné
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preruseni 150 m. Maximéalni délka mezi vloZzenymi biocentry na lu¢nich spole€enstvech niv v
1. - 4. VegetaCnim stupni je 500 m, pfipustné preruSeni stavebni plochou je 100 m, ornou
pldou 150 m, ostatnimi kulturami 200 m.

5.2.2. Lokalni systém ekologické stability

Prostorové parametry lokalniho USES:

Lokalni biokoridor — v lesnich spoleCenstvech je maximalni délka 2000 m, mozné
prerudeni je 15 m. V kombinovanych spoleCenstvech je maximalni délka 1500 m, pfipustné
preruseni zastavénou plochou je 50 m, ornou pddou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m.
Minimalni §ifka je 15 m.

Lokalni biocentrum — minimalni velikost biocentra na lesnim spoleCenstvu je 3 ha za
pfedpokladu kruhového tvaru. Minimalni velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha,
kombinovana spolecenstva 3 ha, mokrady 1 ha.

Lokalni systém ekologické stability v feSeném uzemi je tvofen lokalnim biokoridorem ¢.97
a biocentrem €.174 na jihovychodni hranici feSeného tUzemi.
Navrh opatieni — podpora dievinné slozky brehovych porostt, zejména prirozenych druhi

5.2.3. Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
Cast krajiny vytvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability.

VKP ze zakona (zékon 114/1992 o ochrané pfirody a krajiny) jsou lesy, raselinisté,
vodni toky, rybniky, jezera, Gdolni nivy. Déle jsou jimi jine Casti krajiny, které zaregistruje
podle paragrafu €. 6 organ ochrany pfirody jako VKP.

V FeSeném Uzemi se vyskytuji VKP ze zakona: lesy, vodni toky a udolni nivy a VKP
navrzené k registraci.

VKP navrzZené k registraci:

VKP 96 — hranice totozna s LBC 171, které je vloZeno do RBC 1125, jednd se 0 jizni stran
nad obci Konétopy, roz€lenénou fadou mezi, které tvofi pfirozenou protierozni ochranu.
Zakladem je teplomilny travnaty porost s naletovymi kefi — riize Sipkova, trnka obecna, tresen
ptaci, slivon, hloh a bylinami — matefidouSka, bedrnik mensi, prySec chvojka, mochna
pétilistek, CiCorka pestra aj.

VKP ze zdkona - lesy

VKP L1 - lesni pozemky v okoli Starého jezera

VKP L2 - lesni pozemky u Novych jezer — vybézky vétsiho lesniho celku na sousednim
k.0.Drisy

VKP L3 - lesni pozemky na zéapadni strané obce — U Ce&elické cesty

VKP L4 - lesik navazujici na RBK 1125

VKP L5 - lesni pozemky v severni ¢asti FeSeného Uzemi — soucast vétsiho lesniho celku na
sousednim k.U. Sudovo Hlavno

VKP ze zdkona - vodni plochy:
Staré jezero u obce - LBC 174
Rybnicky v obci — reten¢ni nadrze
Konétopsky potok
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5.2.4. Interak¢ni prvky

Ve schvalenem uzemnim planu byly navrzeny interakéni prvky — zelef podél silnice a polnich
cest. Stromoradi podél silnic byla vysazena, zeler kolem polnich cest se samovolné rozrlista,
blize k obci je navrzeno jeji posileni. V3echny interakéni prvky ze schvaleného UP jsou
zachovany, pouze interakéni prvek ¢.25 — zelef kolem Nového jezera Il je zruSen, plochy jsou
navrzeny jako nezastavéne plochy smisené zelené s indexem r- (rekreacni nepobytova)

5.3. Plochy stabilizované v krajiné

Smisené, nezastavéné plochy NS - zahrnuji plochy pro smisenou zelei v krajing, USES a
interak¢ni prvky

Plochy lesni - NL- zahrnuji pozemky PUPFL

Vodni a vodohospodéarské plochy - VV - zahrnuji rybni¢ky v obci, vodni plochy vzniklé
tézbou Stérkopiskl a vodni toky — zejména Konétopsky potok

Plochy zemédgélské - NZ - zahrnuji plochy zemédélského pldniho fondu mimo zastavéné a
zastavitelné Gzemi.

Dopravni infrastruktura silniéni - DS — do ploch jsou zafazeny silnice Ill. tfidy a parkovaci

plochy navazujici na silnice mimo obec.

Technicka infrastruktura — do ploch Technické infrastruktury (T1) jsou zarazeny trafostanice a
cov

Aleje a solitéry, liniova zelen — jednotlivé stromy a zeleri podél komunikaci

6. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se odli$uji tim, zda mohou nebo nemohou byt umistény
Vv nezastavéném Gzemi, s ohledem na navrZzené podminky pro vyuZziti a s ohledem na znéni
8§18, odst. 5 Stavebniho zakona.

a) Plochy, které nemohou byt v nezastavéném Gzemi

bydleni smiSené BS
obcanské vybaveni ov
obcanské vybaveni 0S
drobnéa vyroba VD
zemédélska vyroba VZ
b) Plochy, které mohou byt v nezastavéném Uzemi
plochy smiSené, nezastavéné NS
plochy lesni NL
plochy vodni a vodohospodarské  VV
plochy zemédélské NZ
dopravni infrastruktura DS
technicka infrastruktura TI
plochy pro verejna prostranstvi PV
plochy zelené verejné VAY)

ucelové cesty jsou v ramci jednotlivych ploch
V ramci ploch ze skupiny b) mohou byt umistovany jen druhy staveb podle §18, odst. 5,

Stavebniho zékona. Ostatni stavby, uvedené v Podminkach pouze v zastavénéem Uzemi a v
zastavitelnych plochéch.
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7. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

Obec uplatiiuje z&méry, pro které Ize pozemky vyvlastnit :
Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni ve prospéch obce (statu) dle § 170 zak. ¢. 183/2006
Sh.
Jedna se o:
- stavby technické infrastruktury — trafostanice a jejich kabelovad propojeni,
rozsifeni COV
- stavby dopravni infrastruktury
- zalozeni prvki USES
- zvySeni retencnich schopnosti Gzemi (protierozni opatfeni)

8. Plochy, ve kterych je podminkou rozhodovani provéreni zmén Uzemni
studii

Uzemni studie provéfi podminky vystavby v lokalité Z2 — U Cegelské cesty, Z4 — V Kouté I,
Z8 — V Cernavéch, 210 — Nad Neckami, kde dochézi ke stfetu s limity Gzemi. Studie lokalit
provéfi dopravni obsluznost, velikost parcel, vySku zéstavby, tvar stfech a navaznost na
plochy verejné zelené. Ve viech lokalitdch budou feSena verfejna prostranstvi dle vyhlasky
269/2009 Sh. — ¢l.1, odst.2.

D) VYHODNOCENT VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ktomu, Ze pfi projednani Zadani zmény €. 2 nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na Zivotni prostfedi, nebylo zpracovano ani
Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi.

E) VYHODNOCENI DUSLEDKU NA ZPF A PUPFL

1. Metodika vyhodnoceni zabor(i ZPF

Vyhodnoceni disledkdi UP na zemédglsky pldni fond (ZPF) vychazi z vyhlasky €. 13
Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29.12.1993 (k zédkonu ¢. 334/1992 Sh., a dle zmén
provedenych zakonem CNR ¢&. 10/1993 Sb. a zékonem ¢&. 98/1999 Sb.)

V ochrang ZPF se uplatiiuje také Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pldy Ministerstva
Zivotniho prostiedi ze dne 12.6.1996 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle
zakona CNR €. 334/1992 Sbh., ktery zafazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadfujici
kvalitativni kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (I az V).

Soucasti vyhodnoceni zaboru pldniho fondu je vykres B3, ktery slucuje zabory ZPF
schvalené zménou €. 1 a 2 UP a zabory ZPF, navrzené schvalenym Gizemnim planem.
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2. Vyhodnoceni zabord ZPF

2.1. Vyhodnoceni zabor( ZPF z hlediska BPEJ v ha pro zastavitelné plochy - I. etapa

lokalita|navrzené kod nazev druh region 2 tfida celkem
Cislo |vyuziti plochy lokality pozemku BPEJ ochrany |zabor (ha)
Z2 |bydleni BS |U Cecelské cesty orna 21.10 v 1,8
Z3 |bydleni BS |V koutél orna 21.10. 1Y 0,6
Z4  |bydleni BS |V koutéll orna 21.10 v 0,72
orna 55.00 \% 0,6
Z4 celkem orna 1,3
Z5 |rostl. Vyroba ZV  |farma V okrouhliku orna 21.10 1Y 0,75
Z6 |bydleni BS |Ulesa orna 60.00 I 0,3
orna 21.10 \% 0,1
Z6 celkem orna 0,4
Z7 |bydleni BS |Ujezera orna 60.00 I 0,5
Z8 |bydleni BS |V Cernavach orna 60.00 I 1,5
orna 19.01 I 1,5
Z8 celkem orna 3
Z9 |bydleni BS |Uvrby orna 21.10 Y 2,1
celkem|bydleni 9,7
Z12 |sport OS [Nové jezero | orna 21.10 v 1
orna 55.00 \% 1,2
Z12 celkem 2,2
COV |kanalizace Tl orna 55.00 \Y, 0,15
DS1 [parkovisté DS |U Nového jezera | orna 55.00 1Y 0,2
DS2 |odstavna pl. DS |U silnice 111/24424 orna 21.10 1Y 0,2

Celkem zabor ZPF pro zastavitelné plochy v l.etapé €ini 13,2 ha

Z toho plochy pro bydleni ¢ini 9,7 ha
Zé&bory ZPF podle tfidy ochrany:

Tfida | — 2,3 ha
Trida 111 — 1,5 ha
Trida IV - 9,4 ha

Pfipadné naruseni meliorovanych ploch orné pldy nebo ploch se zavlazovacim zafizenim
bude provedeno tak, aby nebyla naruSena jejich funkcnost. Realizace zastavby bude

projednana se spravci, provozovateli a s vlastniky téchto zafizeni.
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2.2. Vyhodnoceni zabor( ZPF z hlediska BPEJ v ha pro zastavitelné plochy - I1. etapa

lok. vyuZiti kod nazev druh BPEJ/ tr. celkem

C. navrzené pl. lokality pozemku zabor (ha)

Z10  bydleni BS  Nad Neckami orna 21.10. IV 5,3
19.01. N 1

Z10 celkem 6,3

Zabor ZPF pro plochy obytné — |.etapa 9,7 ha
Zabor ZPF pro plochy obytné — Il.etapa 6,3 ha

CELKEM 16 ha
Ostatni plochy 3,5 ha
Celkem zabory 19,5 ha

2.3. Vyhodnoceni zmény kultury v ha pro plochy smiSené, nezastavéné-NS, zmény v
krajiné

Zmeény v krajiné

V Uzemnim planu jsou navrZzeny zmeény v krajiné ve formé nové zelené. Primarné se jedna o
zeleri USES (K1, K2), sekundarng o zelefi navazujici na zastavéné Gzemi obce, zelei podél
polnich cest (interak¢ni prvky) a kolem Nového jezera Il. Plochy maji kéd NS - plochy
smiSené nezastavéne.

Zmeény Vv krajiné jsou oznaceny pismenem K a poradovym Cislem.

Cislo lokality nazev rozloha (ha)
K1 Nad Neckami a Pod vinici 8,50

K2 Vychodni hranice feSeného Uzemi 3,50

K3 V Cernavéch 1,30

K4 Nové jezero Il 1,20

K5 Nad Neckami | 0,50

K6 Nad Neckami Il 0,40

K7 Pod vinici 0,30
Celkem 15,7 ha

3. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

V Gzemi se nevyskytuji zaplavova Gzemi, zplsobena vodnimi toky. Obec je vSak ohroZena
splachy z poli na severovychodnich svazich nad obci.

Plochy zelené pro zvySeni retencnich schopnosti Uzemi maji kod NS - plochy smiSené
nezastavéng, s indexem p (pfirodni)

Protierozni opatfeni — prllehy jsou oznaceny pismenem E a pofadovym ¢islem.

Protierozni opatfeni:
Lokalita E1 — Nad Neckami — rozloha celkem ccal,0 ha

Severozapadni Cast obce bude chranéna plochami zelené regionalniho biokoridoru 1125 a
plochami zelené zasakovaciho prilehu uprostfed svahu, které zachyti deStové vody ze
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severnich svahl poli pod lesnim celkem Na dlouhém béhu. Dalsi protierozni opatfeni bude
realizovano v rdmci nove obytné lokality Z10, kde bude na hranici z&stavby realizovan zeleny
pés, orientovany po vrstevnici. Priileh bude mélky zasakovaci, zatravnény prikop s vysadbou
stromd, minimalni $itky 10 m

Lokalita E2 — Pod vinici — rozloha celkem cca 2,7 ha

Severovychodni ¢ast obce bude pred vodni erozi z poli v lokalité Pod vinici (pod RBC Kalek)
chranéna realizaci Ctyi past zeleng, orientovanych po vrstevnici. Prllehy budou meélké,
prijezdné, zatravnéné prikopy s vysadbou stromll. Posledni prileh je navrzen v paté svahu
podél polni cesty. Sifka préilehd bude minimalné 10 m.

Protierozni opatfeni budou provedena dle navrhu odborné firmy.

Nutno provadét orbu po vrstevnici a nevysazovat nevhodné kultury — napfiklad kukufici.

4. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

V Uzemi se vyskytuji mensi lesni plochy severozdpadné a jihovychodné od obce. Na
severni a jizni strané FeSeného Gzemi jsou vybézky vétSich lesnich celkli na sousednich
katastrech. Vyskytuje se hlavné borovice lesni, akat. Lesy jsou chranény ze zakona jako
vyznamné krajinné prvky a maji ochranné pasmo 50 m od okraje.

K zaborlm pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani k naruseni
vyuzitelnosti pFirodnich zdrojd nedojde.

Opatieni dle USES: rozsifovat lesni pldni fond, ale vysazovat pokud mozno
plvodni dreviny.
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Doplnéni pofizovatele do odlvodnéni:
A) POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce na svém zasedani rozhodlo pofidit Zménu €.2. Uzemniho planu obce
Konétopy a soucasné Upravu Uzemniho planu. Pofizovatelem je Méstsky Gfad Brandys nad
Labem - Stard Boleslav, odbor uzemniho rozvoje a pamatkové péce jako prislusny Grad
Uzemniho planovani. Zpracovatelka vypracovala navrh Gpravy GUzemniho planu dle 8188
stavebniho zadkona a bylo zahajeno Fizeni o navrhu. Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve
svem sdéleni ze dne 25.5.2010 uvedl, Ze k projedndvani Upravy lze pfistoupit az po vydani
zmény 2. v souladu s 8188 ve spojeni s 850 stavebniho zakona. Zména 2.0po Konétopy byla
vydéna 26.6.2012, nabyla ucinnosti 23.7.2012. Opét bylo zahajeno Fizeni o navrhu, navrh byl
vystaven k nahlédnuti od 22.102012 do 6.12.2012. Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi v koordinovaném stanovisku ze dne 29.11.2012
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a soucasné vyloucil
vyznamny vliv pfedloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Nebyly
pozadovany varianty feSeni, nebyl tedy zpracovavan koncept. Spole¢né jednani se uskutecnilo
6.11.2012.

posouzeni Krajskym ufadem

Navrh Gzemniho planu byl spole¢né s kopiemi dorucenych stanovisek dotéenych organi
zaslan k posouzeni Krajskemu Ufadu StfedoCeského kraje, odboru regionélniho rozvoje, ktery
vydal dne 21.2.2013 stanovisko, ve kterém uvadi, Ze neshledal Zadné rozpory a proto
s navrhem souhlasi a je mozné nasledné projednat ve smyslu ustanoveni 8§52 az 54 stavebniho
zakona. Upozornil, Ze grafickd Cast a textova Cast neni v souladu — u druhé etapy je v textu
popsana plocha ,,svislou Srafurou* a grafické Casti svisla Srafura nebyla. Tento nesoulad byl
projektantkou odstranén.

Verejné projednani upraveného a posouzeného Navrhu Uzemniho planu podle 852 odst.1
stavebniho zadkona bylo oznameno verejnou vyhlaSkou, navrh byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 26.4.2013 do 28.5.2013 na Obecnim (fadé Konétopy a na Méstském ufadé
Brandys nad Labem — Stara Boleslav, pracovisté Praha, odbor Gzemniho rozvoje a pamatkové
pée, nam. Republiky 3, Praha 1 a na elektronické Ufedni desce obce a na
www.brandysko.cz.
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Verejné projednani s vykladem projektantky, ing.arch. Sommerové, se konalo 28.5.2013
v zasedaci mistnosti obecniho Ufadu Konétopy. Do terminu vefejného projednani ani na
verejném projednani, ani do 7 dn ode dne verejného projednani nebyly uplatnény zadné
namitky ani pripominky. Krajsky ufad StfedoCeského kraje vydal dne 28.5.2013 souhlasné
stanovisko. Pofizovatelka predloZila navrh zastupitelstvu obce k vydani.

B) VYHODNOCENI SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE,
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20.7.2009 usnesenim
vlady CR.

Zésady Uzemniho rozvoje stfedoCeského kraje byly vydany v prosinci 2011, nabyly G¢innosti
22.2.2012.

Katastralni Gzemi obce Konétopy se nachazi v oblasti OB1 stanovené politikou Uzemniho
rozvoje, ktera byla zasadami Uzemniho rozvoje zpfesnéna, takze dle krajské dokumentace se
Konétopy nachazi mimo oblast OB1. Nejsou pro tuto oblast stanoveny zadné specifické ukoly
k FeSeni v Uzemnim planovani. Projedndvana dokumentace je v souladu s politikou tzemniho
rozvoje s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Kongtopy je vsouladu scili a dkoly tzemniho planovani, je zpracovan
s ohledem na zabezpeCeni souladu vSech pFirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot
v Gzemi. Podrobngji v kapitole komplexni zdlivodnéni prijatého Fesent.

D) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Konétopy byl zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Jedna se o
Upravu dle 8188 stavebniho zdkona, nebyly tedy vymezovany Zadné nové plochy. Nebylo
zpracovano zadani, ale rovnou upraveny navrh. Dokumentace ve své textové i grafické Casti
je zpracovana podle vyhlasky ¢.500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidenci Gzemné planovaci ¢innosti (podrobngji v kapitole
rozsah dokumentace). Upraveny a Krajskym Gfadem stfedoCeského kraje, odborem Gzemniho
a stavebniho Fizeni posouzeny navrh Gzemniho planu byl v souladu s § 52 — 54 zé&kona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu a 8 12 a pfilohou €. 7 vyhlasky C.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti projednan.
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E) VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

PFi pofizovani Gzemniho planu byly zapracovany pozadavky dotenych organl, které
uplatnily pfi spolecném projednani. Pofizovatel zohlednil soulad s poZadavky dotCenych
organl v Upravach po spole¢ném jednani tak, aby byl navrh v souladu s témito poZadavky a
tedy i se zvI&Stnimi pravnimi pfedpisy.

PFi pofizovani Uzemniho planu Konétopy nebyly feSeny Zadné rozpory postupem dle 8136
odst.6 zakona 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona €.413/2005Sb.

Uzemni plan Konétopy_neni v rozporu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich predpisti.

F) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Krajsky (fad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
v koordinovaném stanovisku ze dne 29.11.2012 nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vliv(
na zivotni prostfedi a soucasné vyloucil vyznamny vliv pfedloZené koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Gfadu
StfedocCeského kraje jako organ ochrany pfirody nemél k pfedlozenému navrhu Gzemniho
planu pfipominky. Pofizovatel ani nikdo jiny neshledal diivody pro nutnost zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi, tedy ani na udrzitelny rozvoj tzemi, jelikoZ Gprava
tzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy nad ramec jiz schvalené a projednané
Upd, které by svym rozsahem a charakterem predpokladaly budouci stfety zajm0 z hlediska
vliv( na Zivotniho prostiedi a verejné zdravi v Gzemi.

G) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zékladni urbanistickd koncepce z(istdvd beze zmén. Zadné zastavitelné plochy se nové
nevymezuji, jedna se o Upravu Uzemniho planu dle §188 stavebniho zékona.

H) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ZDUVODNENI, VYHODNOCENI
PRIPOMINEK

Do terminu vefejného projednani ani na vefejném projednani, ani do 7 dnl po jeho skonceni
nebyly podany 74dné némitky ani pfipominky.

1) ZOHLEDNENI PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCI

PFi projednavani navrhu byly osloveny sousedni obce.
Ve stanoveném terminu nebyly doruceny Zadné pfipominky ze sousednich obci.

J) PRILOHA
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kopie stanoviska Krajského Uradu StfedoCeského kraje k ndvrhu Gzemniho planu Konétopy
ze dne 21.2.2013

Pouceni:

Proti opatfeni obecné povahy Gzemni plan Konétopy nelze podat opravny prostfedek ( § 173
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starostka obce

60



