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ZMENA &1 - ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
UVODNI CAST
1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha — vychod

Obec s rozsifenou ptsobnosti: Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Stavebni urad VSsetaty

Obec: Konétopy

Katastralni tzemi: Konétopy

Zékladni tzemni jednotka (ZUJ): 531 553

Vymeéra katastralniho izemi: 303 ha

Soucasné zastaveéné uzemi: 26,34 ha

Pocet obyvatel ke dni 1. 7. 2018 318

1.2.Udaje o schvilené UPD

Ptivodni (prvni) UPO Konétopy byl schvalen dne 2. 4. 2003 zastupitelstvem obce. Uzemni
dokumentace byla zpracovana jako slou¢eny koncept a navrh UPO Konétopy dle zakona ¢.
50/1976 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich piedpist a vyhlasky
¢. 135/2001 Sb. 0 uzemné planovacich podkladech a izemné planovaci dokumentaci ve znéni
pozdéjsich predpist.

Zmény uzemniho planu:

Zastupitelstvo obce schvalilo zménu ¢.1 UPO Konétopy dne 19. 12. 2006. Cilem zmény ¢&. 1
uzemniho planu bylo zabezpecit rozsifeni obytnych ploch dle tehdy aktualnich zajma.
Zastupitelstvo obce schvalilo zménu &. 2 UPO Konétopy dne 26. 6. 2012. Cilem zmény ¢&. 2
bylo zafadit do uzemniho planu nové obytné plochy a stanovit etapizaci. Nasledné byl
vypracovan pravni stav (iplné znéni) uzemniho planu Konétopy — vydani UP Konétopy
30.7. 2013, nabyti u¢innosti 15.8. 2013

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni predpisy upravujici oblast izemné planovaci:

Zakon ¢. 183/2006 Sb. — o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) v platném
znéni.

Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj:

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. — o uzemné analytickych podkladech, tGzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, upravena vyhlaskou ¢. 458/2012
Sh.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, upravena vyhlaSkou
¢.431/2012 Sb.

1.4. Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 01 - 2018, uzaviena mezi objednatelem — obci Konétopy a zpracovatelem —
Ing. arch. Eva Sommerova (ICO 45 75 50 35, autorizaéni osvédéeni ¢. 01 572).

Uplné znéni izemniho planu obce Konétopy z roku 2013. Obsah zmény &.1 UP Konétopy.
Uzemni plan je zpracovan digitalnim zptisobem, v programu AUTOCAD 2007 ve formatu
dwg.



A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU
1.1. Postup p¥i po¥izeni Zmény ¢&. 1 UP

Projednani opatieni obecné povahy Zména ¢. 1 tizemniho planu Konétopy dle zdkona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni.,
probihalo v nékolika krocich. Zastupitelstvo obce svym usnesenim rozhodlo, Zze Zména €. 1
bude projednavana tzv. zkracenym postupem dle § 55a a nasledujicich.

1. schvaleni Navrhu obsahu Zmény ¢ 1 UP a jeho posouzeni Krajskym ufadem

StiedocCeského kraje

2. zpracovani Navrhu zmény ¢. 1 UPO projektantem, vefejné projednani Navrhu zmény €. 1
UP

3. posouzeni dokumentace Krajskym uradem Stredoceského kraje;

4. vydani zmény €. 1 UP

O porizeni Zmény ¢. 1 tzemniho plinu Konétopy zKkracenym postupem rozhodlo
zastupitelstvo na svém zasedani dne 19. 6. 2018. Zpracovatelem Navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Konétopy je Ing. arch. Eva Sommerova. Pofizovatelem Zmény ¢. 1
uzemniho planu Konétopy je obecni ufad Konétopy, prisluSny podle § 6 odst 2 ziakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
na zakladé smlouvy s Ing. arch. Martinou Bredovou podle § 24 odst.1 stavebniho
zakona, ktera ma osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti v izemnim planovani ¢.
800035020 a spliiuje tak kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe.

ad 1) Navrh obsahu zmény & 1 UP: Navrh obsahu zmény ¢. 1 uzemniho planu Konétopy
byl =zaslan Krajskému ufadu StiedoCeského kraje, ktery ve svém stanovisku ¢j:
029663/2018/KUSK ze dne 26. 3. 2018 uvedl, ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivu
zmény UP Konétopy na Zivotni prostiedi (SEA) a vylouéil vyznamny vliv piedlozeného
Névrhu obsahu Zmény UP Konétopy na evropsky vyznamné lokality &i pta¢i oblasti.

Na zéklad¢ rozhodnuti zastupitelstva byl navrhovany obsah Zmény €. 1 rozsifen v textové
¢asti o podminku zpracovani uzemnich studii pro lokality Z2, Z4, Z8, Z10, vymezené ve
stavajicim uzemnim planu. Toto rozSifeni bylo pisemné zaslano Krajskému ufadu
Stiedoceského kraje, ktery ve svém stanovisku ¢j: 094980/2018/KUSK ze dne 13. 8. 2018
uvedl, Ze nema ptipominky k pfedlozenému Navrhu na obsah Zmény ¢. 1 uzemniho planu
Konétopy.

ad 2) Rizeni 0 Navrhu zmény & 1 UP: Navrh zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Konétopy byl
k vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:

e na Obecnim uradé Konétopy, Konétopy 14, 277 14 Konétopy
e na internetovych strankach obce _http://www.konetopy.cz

a to v terminu od 23. 8. 2018 do 2. 10. 2018 véetné.


http://www.konetopy.cz/

Vefejné projednani se konalo v ttery dne 25. 9. 2018 v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti OU
Konétopy. Odborny vyklad provedla zpracovatelka tzemniho planu Ing. arch. Eva
Sommerova. Vysledek projednani vcéetné doplnéni odivodnéni OOP, zpracovany ve
spolupraci pofizovatele s ur¢enym zastupitelem, je uveden pfimo v navrhu OOP. V urcené
lhtté pro uplatnéni namitek a pfipominek k Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Konétopy
nebyly podany ze strany vlastnikii pozemk a staveb dotéenych ndvrhem feseni, opravnéného
investora a zastupce veiejnosti zddné nesouhlasné namitky ani pfipominky, pfipadné byly
dohodnuty.

ad 3) Posouzeni dokumentace Krajskym ufadem : Nasledovalo posouzeni Navrhu zmény ¢.
1 uzemniho plinu Konétopy Krajskym uradem, odborem uzemniho plinovani a
stavebniho Fadu. Ten ve svém vyjadieni ¢.j. 007897/2018/KUSK ze dne 15.1.2019 uvedl,
Ze shledal v predlozeném materialu nedostatky a Ze v dalSim Fizeni lze pokracovat aZ na
zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatki. Na zakladé osobniho jednani na Krajském
uradé byl Navrh Zmény doplnén a upraven a takto upraven byl odeslian k posouzeni na
Krajsky urad s Zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatki. Krajsky urad, odbor
uzemniho plinovani a stavebniho fiadu dne 18.2.2018 ve stanovisku ¢j:
022600/2018/KUSK potvrdil, Ze nedostatky uvedené v jeho predchozim stanovisku ¢.j.
007897/2018/KUSK ze dne 15.1.2019 byly odstranény a Ze lze postupovat v dalSim Fizeni
0 zméné ¢. 1 izemniho planu.

ad 4) Vydani Zmény & 1 UP zastupitelstvem obce piedchazi v souladu s ustanovenim
stavebniho zakona ovéfeni, Zze Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje, s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami tizemniho
rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych organt. Po tomto ovéfeni je Zastupitelstvo obce
Konétopy opravnéno vydat opatieni obecné povahy Zména €. 1 izemniho planu Konétopy.

Soucasné¢ se Zménou €. 1 Uzemniho planu Konétopy bylo zajisténo pofizeni vyhotoveni
Uzemniho planu Konétopy, zahrnujiciho Gplné znéni po vydani Zmény ¢.1.

Zména €. 1 uzemniho planu Konétopy se po vydani zastupitelstvem obce ozndmi Vefejnou

vyhléaskou na Ufedni desce potizovatele (obecni ufad Bast).

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2019 - Zména €. 1 Gzemniho planu Konétopy nabyva dle

ustanoveni § 55c¢ stavebniho zakona Gc¢innosti dnem doruceni vetejné vyhlasky s ozndmenim
o vydani opatifeni obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho tadu) a o

Vyhotovem tplného znéni Uzemniho planu Konétopy po vydani jeho Zmény &. 1, tj.

patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vcetné odiivodnéni tohoto
rozhodnuti

ROZHODNUTI O NAMITKACH

Nejpozdéji do 7 dntli ode dne vetfejného projednani, tj. do 16. 10. 2018, mohl kazdy pisemné
uplatnit své ndmitky.

V urc€ené lhite pro uplatnéni nadmitek k Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu nebyly podany ze
strany vlastnikli pozemkl a staveb dotcenych navrhem feSeni, oprdvnéného investora a
zastupce vetejnosti zadné namitky



VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vvhodnoceni stanovisek a pripominek uplatnénvch podle § 52 SZ — k Navrhu zmény €. 1

UP Koné&topy - k veFejnému projednani:

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vetejného projednani, tj. do 16. 10. 2018, mohl kazdy pisemné

uplatnit své pfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni piipominek
( § 172 odst. 4 zékona ¢. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

Stanovisko a pripominka

Komentar

Uprava navrhu -
vyhodnoceni

Stiedocesky kraj, Krajsky urad

C.j. 117003/2018/KUSK
8.10. 2018

a) Odbor ZP a zem&délstvi:

- dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny — nema pfipominky

- dle zékona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
ZPE — nema pfipominky

- dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. nema
pfipominky

- zhlediska zakona ¢&. 289/1995 Sb.

nema pripominky

- dle zédkona €. 201/2012 Sb. — 0
ochrané ovzdusi : nemd pfipominky

- dle zakona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci
zavaznych havarii nema pfipominky.

- dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
—nema piipominky

b) Odbor dopravy nema pfipominky

c) Odbor kultury — neni ptislusny.

Bereme na védomi.

Ministerstvo obrany CR

Cj: 104562/2018-1150-0UZ-

PHA
10. 2018

Pozadavek na zapracovani limitd a
zajmi MO do textové i1 grafické Casti
navrhu zmény UP.

Bereme na  védomi.
Uvedené pozadavky
vyplyvaji z pravnich
ptredpist a byly
zapracovany, nasledné

pisemné projednany s MO
a jimi odsouhlaseny.

Ministerstvo priimyslu a
obchodu

Souhlasime bez ptipominek.

Bereme na védomi.




Cj: MPO 65443/2018
3.9.2018

Ministerstvo vnitra CR

Cj: MV- 103096-4/0SM-2018

3.10.2018

Neuplatiujeme zadné ptipominky.

Bereme na vdomi.

Méstsky urad Brandys nad
Labem — Stara Boleslav —

odbor Zivotniho prostiedi- odd.

ekologie krajiny

C.j. 0ZP-76020/2018 HUZIV

3.9.2018
a
Zména stanoviska

Cj: 0ZP-91697/2018-HUBHA

10.12.2018

- organ statni spravy lest —
pozadujeme dodrzeni odstupové
vzdalenosti od hranice lesu dle
platného UP

- organ ochrany pftirody - po
podrobném prosetieni v terénu
souhlasime se zménou

- vodopravni ufad — plny text
pfipominek ve vyjadieni
- je nutné, aby vlivem
urbanizace nedoslo ke zvétSeni
odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu
- veskeré objekty budou napojeny
do centralni splaskové kanalizace
zakon&ené na COV .
- je tieba respektovat ochranna
pasma vodovodnich fadl a
kanalizagnich stok a COV v obci
tak, jak je uvedeno v § 23 zak.
¢.274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou
potiebu, v uplném znéni.
- v ptipadé dotéeni pozemkd

s meliora¢nim nebo zavlazovacim zafizenim
bude zachovana jejich funkénost a realizace

zastavby bude projednana se spravci,
provozovateli a s vlastniky téchto
zafizeni.

Bereme na védomi.
Navrhem zmény jsou
dodrzeny.

Bereme na védomi.

Veskeré pozadavky
vychazeji z platnych
pravnich ptedpisi a jsou
Névrhem zmény UP
respektovany.

NET4GAS
Cj:7855/18/OVP/N
4.9.2018

Bez pfipominek.

Bereme na védomi.

CEPRO, a.s.
Cj: 9688/18
4.10.2018

Bez pfipominek.

Bereme na védomi.

Povodi Labe, statni podnik
Cj: PVZ/18/35826/Hm/0
8.10. 2018

Bez pfipominek.

Bereme na védomi.

Krajska veterinarni sprava
Cj: SVS/2018/119208-S

Bez pfipominek.

Bereme na védomi.




11. 10. 2018

Narodni pamatkovy Gstav
Cj: NPU-321/70109/2018
16. 10.2018

Bez piipominek.

Bereme na védomi.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

a) Sirsi vztahy dle ZUR pro Stiedolesky kraj
Zména €. 1 nema vliv na SirSi vztahy

Dot&eny prostor podle ZUR pro Stiedogesky kraj neni souéasti rozvojové oblasti OB1
— rozvojova oblast Praha. Pfesto v pfipad¢ feseného uzemi k.u. Konétopy je zietelnym
rozvojovym pifedpokladem klidova poloha a stale jeSté zachovalé ptirodni prostiedi S lesiky
a jezery. Rozvojové zaméry obce jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit.

Zastavba obce Konétopy je spojena s okolnimi obcemi silnicemi II1. tfidy. Z hlediska
SirSich vztahl se na uzemi obce nevyskytuje nadfazena technicka ani dopravni infrastruktura.

Z hlediska ochrany piirody se uplatiuji prvky mistniho a regionalniho USES,
ochranné pasmo nadregiondlniho biokoridoru. Z hlediska ochrany tézby nerosti je to
progndzni lozisko nevyhrazenych nerostii a vyhradni lozisko 3térkopisku Ceéelice které
zasahuje na feSené izemi v severni ¢asti.

V UP je nutno respektovat vefejné zajmy z hlediska ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zelené, ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu a lesniho piidniho fondu. Déle je nutno respektovat regionalni uzemni systém
ekologické stability k zajisténi ekologickych funkei krajiny.

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese B2 — §irsi vztahy.

b) Uzemné planovaci dokumentace kraje
Zmeéna €. 1 neni v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky — schvélena vladou CR 17. 5. 2006
e VUC - Uzemni plan velkého uzemniho celku Prazsky Region
Zpracovatel: AURS, spol. sr.o. , Hydrosoft Veleslavin, s r.0., U-24 sr.0., Ing.arch. Milan
Korner, CSc, 2006
Tento nadfazeny uzemni plan zobrazuje v feSeném Uzemi:
- regionalni prvky USES, ochranné pasmo nadregionalniho USES, ktery je mimo fesené
uzemi
- vyhradni loZisko $térkopisku Ceéelice
- progndzni loZisko nevyhrazenych nerosti
- pozorovaci vrt sit¢ CHMU
- sit’ silnic II1. tfidy
e ZUR - Zasady tizemniho rozvoje pro Stfedofesky kraj — zobrazuji vyse uvedené
prvky dle VUC Prazsky region, nenavrhuji nové zalezitosti — at dopravni nebo
technické. UP Kondtopy nenaruSuje nadiazené prvky, pouze zasahuje mirn& do
progndzniho loZiska nevyhrazenych nerostl (se souhlasem DOSS)




2.2. Pfrezkoumani souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
V tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

e Cile uzemniho planovani
Piezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisi

Zména & 1 UP byla zpracovana a projednana dle piisluSnych ustanoveni zikona
¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon), ve znéni
pozdéjSich predpisi, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisi, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi.

2.3. Pfrezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organii podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Stanovisko a pripominka Komentar

Uprava navrhu -
vyhodnoceni

Stfedocesky kraj, Krajsky urad
C.j. 117003/2018/KUSK
8. 10. 2018

a) Odbor ZP a zem&délstvi:

- dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny — nemé pfipominky

- dle zékona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
ZPF — nema pfipominky

- dle zédkona ¢. 100/2001 Sb. nema
pfipominky

- zhlediska zakona ¢. 289/1995 Sh.

nema piipominky

- dle zdkona ¢. 201/2012 Sb. -0
ochrané€ ovzdusi : nema pfipominky

- dle zakona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci
zévaznych havarii nema pfipominky.

- dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
—nema piipominky

b) Odbor dopravy nema ptipominky

c) Odbor kultury — neni ptislusny.

Bereme na védomi.

Ministerstvo obrany CR ’ PoZadavek na zapracovani limitd a Bereme na  védomi.
Cj: 104562/2018-1150-OUZ- | zajmi MO do textové i graficke ¢asti | Uvedene pozadavky
PHA navrhu zmény UP. vyplyvaji z pravnich




10. 2018

piedpist a byly
zapracovany, nasledné
pisemné projednany s MO
a jJimi odsouhlaseny.

Ministerstvo pramyslu a
obchodu

Cj: MPO 65443/2018
3.9. 2018

Souhlasime bez ptipominek.

Bereme na védomi.

Ministerstvo vnitra CR
Cj: MV- 103096-4/0SM-2018
3.10.2018

Neuplatitujeme zadné pripominky.

Bereme na védomi.

Mgéstsky uiad Brandys nad
Labem — Stara Boleslav —
odbor Zivotniho prostiedi- odd.
ekologie krajiny

C.j. 0ZP-76020/2018 HUZIV
3.9.2018

a

Zm¢éna stanoviska

Cj: 0ZP-91697/2018-HUBHA
10.12.2018

- organ statni spravy lesu —
pozadujeme dodrzeni odstupové
vzdalenosti od hranice lest dle
platného UP

- organ ochrany pfirody - po
podrobném prosetieni v terénu
souhlasime se zménou

- vodopravni ufad — plny text
pfipominek ve vyjadieni
- je nutné, aby vlivem
urbanizace nedoslo ke zvétseni
odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu
- veSkeré objekty budou napojeny
do centralni splaskové kanalizace
zakongené na COV .
- je tieba respektovat ochranna
pasma vodovodnich fadl a
kanaliza¢nich stok a COV v obci
tak, jak je uvedeno v § 23 zak.
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou
potiebu, v uplném znéni.
- v ptipadé dotéeni pozemka
s melioracnim nebo zavlazovacim zafizenim
bude zachovana jejich funkénost a realizace
zastavby bude projednana se spravci,
provozovateli a s vlastniky téchto
zafizeni.

Bereme na védomi.
Névrhem zmény jsou
dodrzeny.

Bereme na védomi.

Veskeré pozadavky
vychazeji z platnych
préavnich ptedpist a jsou
Névrhem zmény UP
respektovany.

NET4GAS Bez ptipominek. Bereme na védomi.
Cj:7855/18/OVP/N

4.9.2018

CEPRO, a.s. Bez ptipominek. Bereme na védomi.




Cj: 9688/18
4.10.2018

Povodi Labe, statni podnik
Cj: PVZ/18/35826/Hm/0
8.10. 2018

Bez piipominek.

Bereme na védomi.

Krajska veterinarni sprava
Cj: SVS/2018/119208-S
11. 10. 2018

Bez piipominek.

Bereme na védomi.

Narodni pamatkovy Gstav
Cj: NPU-321/70109/2018
16. 10.2018

Bez piipominek.

Bereme na védomi.

2.4. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Krajsky urad, odbor tzemniho planovani a stavebniho Fadu ve svém vyjadieni ¢.j.
007897/2018/KUSK ze dne 15.1.2019 uvedl, Ze shledal v predloZzeném materiilu
nedostatky a Ze v dalSim Fizeni lze pokracovat az na zakladé potvrzeni o odstranéni
nedostatki. Na zikladé osobniho jednani na Krajském uradé byl Navrh Zmény doplnén
a upraven a takto upraven byl odeslin k posouzeni na Krajsky urad s Zadosti o
potvrzeni odstranéni nedostatkii. Krajsky turad, odbor izemniho planovani a stavebniho
Fadu dne 18.2.2018 ve stanovisku ¢j: 022600/2018/KUSK potvrdil, Ze nedostatky
uvedené v jeho predchozim stanovisku ¢.j. 007897/2018/KUSK ze dne 15.1.2019 byly
odstranény a Ze lze postupovat v dalSim Fizeni o zméné €. 1 izemniho planu.

B) UDAJE O SPLNENi ZADANI

Obec podala Navrh na potizeni zmény UP ve zkraceném postupu dle § 55a, odst. 2 zédkona
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Zména €. 1 fe$i zménu funkce
v lokalité Z5 z vyroby zeméde€lské na bydleni smiSené na parcelach 271/45, 271/46, 271/47,
271/48 a 271/49(cesta), kde navrhovatel ptedpoklada vystavbu 4 RD(vCetné jiz diive
povoleného 1 RD). Krajsky tfad vydal stanovisko k obsahu zmény UP Konétopy dne 26.3.
2018. Zménou €. 1 nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy.

C) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE
VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

1. Hranice zastavéného uzemi
Zménou €.1 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi k 1.7. 2018
ZU obce = 26,34 ha
Sou¢asti ZU jsou zahrady jednotlivych RD, proluky, kde probiha vystavba nebo jsou vydana
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
2. Koncepce rozvoje izemi a ochrana hodnot uzemi
Zména ¢.1 nema vliv na koncepci rozvoje uzemi
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2.1. Koncepce rozvoje tizemi, zdiivodnéni rozvoje obce, etapizace

Zéakladni skute¢nosti, uréujici rozvojové moznosti sidla, je rozsah a situovani jeho
spravniho tizemi v Polabské nizin€. Sidlo je v izemi umisténo témét centralné v rovinatém
terénu, nad obci se terén zvedd k lesnimu masivu na hranici feSeného tizemi. Krajina neni
zasazena rozptylenou zéastavbou, nevyskytuji se chatové kolonie. Prvoradym ukolem je
zachovani zékladniho rozdéleni tizemi na zastavéné a zastavitelné plochy na jedné strané a
nezastavéné izemi na strané druhé. Je tieba zachovat a zaloZit nové prvky USES a podpotit
zelen v zeméedelské krajin€ vysadbou zelené podél cest. Na zeméd¢€lskych plochach nad obci
je tfeba navrhnout protierozni opatfeni a zabranit tak splachim destovych vod do obce.
V ramci jednotlivych obytnych lokalit je tfeba podporovat plochy pro zelen a vefejna
prostranstvi a plochy sportovni V jizni ¢asti uzemi.

Z hlediska udrzitelného rozvoje se vuzemi uplatiuji z4jmy socidlniho pilife
Vv zastavéném uzemi, hospodatského pilife predevsim plochami zemédélského ptidniho fondu
a pilife zivotniho prostfedi v plochach ptirodniho charakteru. Do budoucna je tieba posilovat
slozku zivotniho prostfedi hlavné v kategorii zelen v krajing, slozku hospodaiského pilite
podporovanim drobného podnikani a zemé&d¢€lské rostlinné vyroby a tim zajisténi pracovnich
mist, slozku socialniho pilife rozsifovanim obcanského a technického vybaveni v obci
(rozsiteni COV, §kolka, p¥ipadné domov seniori).
Dne 15.1. 2019 vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje- uzemni planovani, stanovisko ke
zméné C.1, kde uvadi, Ze zména funkce plochy ze zemédélské vyroby na bydleni neni
v souladu s vyse uvedenou nadfazenou UPD z diivodu umisténi plochy mimo zastavéné
uzemi obce.
ZDUVODNENI lokality Z5:
Plocha pro bydleni sice pfimo nenavazuje na zastavéné uzemi obce, ale neni daleko — je
cca 70 m od silnice a nejblizsi zastavby, nejedna se o exponované misto.
Dale:
- pocet obyvatel se nenavysuje, v lokalit¢ Z8 bude 15 RD misto planovanych 30 RD, tim o 45
obyvatel méné
- Vvlokalit¢ budou 4 malé¢ rodinné domky se specidlnimi regulativy INP + podkrovi,
obklopené zahradami, které navazou na sousedni lesik. T¥ida ochrany ZPF je IV. Nejedna se
o preferovanou pidu.
- zastavénost (25%) a vySka staveb bude mensi nez u zemédélské zastavby, kde mély byt
velké haly.
- 0 vystavbu maji zajem mladi lidé, ktefi chtéji bydlet v Konétopech, jelikoz se obec se snazi
budovat infrastrukturu pro obfany — byla vybudovana matefska Skola, planuje se komunitni
centrum. V obci je obchod a restaurace 1 sportovni zazemi a upravena vefejna prostranstvi.
Dne 18.2. 2019 vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje- izemni planovani potvrzeni o
odstranéni nedostatkl a konstatovani, Ze 1ze pokracovat v dal§im fizeni.

ZDUVODNENI ROZVOJE OBCE KONETOPY, ETAPIZACE
Etapizace se zménou ¢.1 neméni

a) Postup p¥i porizovani schvalené izemné planovaci dokumentace:

1. Pivodni tzemni plan — schvaleny v roce 2003 vymezil velmi malé obytné plochy pro
cca 15 az 20 RD — tyto plochy byly velmi brzo vycerpany, a proto obec rozhodla o
pofizeni zmény €. 1. Cilem zmény €. 1 uzemniho planu bylo zabezpecit rozsiteni
obytnych ploch dle aktudlnich z4jmu obce.

2. Zména &.1 UP byla schvalena v roce 2006 pod vedenim jiného zastupitelstva . Zména
¢. 1 vymezila obytné plochy hlavné na vétSim pozemku , ktery je v majetku obce —
jedna se o lokalitu Z10 (6,7 ha) a v malé mife na pozemcich ob¢ani — vétSinou se
jednalo o malé plochy - proluky a plochu Z11(0,38 ha) . Proluky byly opét zastavény,
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behem projednavani zmény ¢. 2 bylo vydano tzemni rozhodnuti i na lokalitu Z11 dle
schvalené zmény ¢.1. Za poslednich Sest let se situace v obci dramaticky zmeénila.
Lokalita Z10 (v majetku obce) se v posledni dob¢ ukazala byt ohroZena vodni erozi ze
svahl nad lokalitou. Zména €. 2 navrhuje i nové plochy zelen¢ v rdmci protieroznich
opatieni a pIné respektuje plochy zelené, navrzené v ramci USES. Dale je problémem
ptelozka stavajiciho venkovniho vedeni VN 22 kV, které vede diagonalné pies
pozemek obce. Puvodné byla dohoda mezi obci a CEZ o spoleéném financovani
ptelozky, dnes néklady na pielozku hradi investor (obec) z 100%. Zavérem lze fici, Ze
obec nema v soucasné dobé finan¢ni prostiedky na zainvestovani svého pozemku a o
prodeji jinému investorovi neuvazuje. Tlak obcanli na vystavbu na vlastnich
pozemcich vSak rostl. Z téchto dtvodi rozhodlo zastupitelstvo obce, Ze nebude
blokovat vystavbu na pozemcich ob&and a pofidi zménu ¢. 2 UP, ktera by tento rozvoj
umoznila.

Zména ¢&. 2 UP, navrhla obytnou zastavbu na pozemcich ob&antl na zakladé jejich
pozadavkd, které byly zohlednény jiz v zadani zmény €. 2. K zadani byla vypracovana
graficka ptiloha, ze které vyplyval rozsah zastavby. Zadani bylo schvaleno 22.2 2011
se souhlasem DOSS. Projednavani ndvrhu zmény €. 2 s DOSS trvalo 10 mésict,
mezitim se situace ohledné platné nadfazené uzemné planovaci dokumentace zménila.
Konétopy jiz nejsou v rozvojovém prostoru OB1, ale pozadavky obce na vystavbu
jsou stale intenzivni. Obec mé zajem na snizeni v€kového priméru obcant, pfilivu
mladych lidi, ktefi maji zajem o bydleni v obci a tim na lidech, kteti chtéji zalozit
rodiny, stavét a budou pro obec piinosem.

Po zméné ¢&.1 a 2. Pivodniho UP byl vypracovan pravni stav (iplné znéni) UPD

b)

d)

Kapacita inZenyrskych siti — zdsobovani pitnou vodou, elektrickou energii a plynem
je dostacujici dle vyjadieni spraveu siti i pro maximalni pocet obyvatel 750. Kapacita
COV je nyni 350 EO, obec poéita sjejim rozsifenim — rozvojové plochy jsou
k dispozici.

Aktivity obce:
Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji obce a piilivu mladych rodin s détmi
vybudovala obec matetskou skolku a zahajila ¢innost ve véci Komunitniho

centra, kde by mely byt prostory pro sluzby a pro klubovou ¢innost — hasi¢i, seniofi
apod. Dale obec zadala projekt na protierozni upravy. Obec realizuje postupné
upravy vetejnych prostranstvi.

Aktivity ob¢ani
Dle sdéleni obce, majitelé pozemku v lokalitach Z2, 73, Z4, 726, Z7, Z9 chystaji
déleni svych pozemku a jejich zastavbu. V lokalité Z8 je zpracovana tizemni studie.

Zménou ¢&.1 UP se méni funkce v lokalité Z5 z vyroby zemé&délské na bydleni smisené.

Stav uzemi k 1.7. 2018 - vobci bylo zastavéno nékolik proluk, pro lokalitu Z8 byla
vypracovana tzemni studie na déléni pozemkii pro 15 RD. Pivodné zde bylo planovano 30
RD, pocet RD se snizuje 0 polovinu tj. 0 45 obyvatel méné — tim se uvoliuje kapacita pro
lokalitu Z5 , kde jiz ve schvaleném UP byl povolen 1 RD v ramci zemédé&lské vyroby.

V lokalité Z12 — sport a rekreace - byl zamér realizovan.

V ramci di‘ive schvalené UPD byla navrZena tato opatieni - etapizace:

e Vystavba bude rozdélena do dvou etap — do I. etapy budou zahrnuty
zastavitelné obytné lokality dle zmény ¢.2 — Z2/2, Z2/3, Z2/4, Z2/6, Z2/7,
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Z2/8, Z2/9 — celkem 9,32 ha, lokalita pro bydleni — Z2/5 a plochy pro sport a
rekreaci — Z2/12
e Lokalita Z10 je zahrnuta do II. etapy. Tato etapa mize byt zahajena po
vycerpani 80% ploch prvni etapy.
Etapizace se zménou &.1 UP neméni

Podil vékovych skupin na celkovém poétu obyvatel — dle statistickych udaji CSU z roku
2001 a 2011 je v obci stale cca 50 déti tj. 1/6 obyvatel je ve v€ku do 14 let. Dale ve véku 15 —
24 let je 12,72 % obyvatel, ve veéku 25 — 34 let je 17, 37% obyvatel a ve v€ku 35 — 59 je
42,47% obyvatel. To svéd¢i o nezanedbatelném potencidlu mladych obcant.

Zhodnoceni poctu obyvatel vzhledem k etapizaci - odhad:

Stavajici pocCet obyvatel 318
Narast poctu obyvatel I.etapa + proluky 230
Celkem obyvatel v 1. etapé 548 (realny pocet)
Narist poctu obyvatel II. etapa 168
Celkem schvaleny pocet obyvatel 716

Narust poctu obyvatel zménou ¢.1:
Zastavitelné plochy BS v krajiné

Z5 V okrouhliku 0,75 4RD 12

Celkem obyvatel 728 ]
Cilovy stav v€etné rezervy (5%) — 750 obyvatel (tento poCet se zménou ¢.1UP
nemeéni)

2.2. Ochrana hodnot uzemi
Zména ¢.1 nema vliv na ochranu hodnot v uzemi
Limity vyuziti uzemi jsou zobrazeny ve vykrese Bl — Koordina¢ni vykres

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot
V feSeném Uzemi nejsou nemovité kulturni pamatky evidovany. Jako pfedmét pamatkového
Z4jmu je navrzen:
e Spycharu¢.p. 10
Spychar u €.p. 16
stodola ¢.p. 55
zvoni¢ka na navsi
ktizek naproti €.p. 64
2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast

krajiny, kterd utvaii jeji typicky vzhled nebo ptispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi

krajinnymi prvky jsou:

e ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, §3 — lesy, raselinisté, vodni toky,
rybniky, jezera, udolni nivy

e jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zdkona organ ochrany pfirody jako VKP —
zejména mokiady, remizy, meze, trvalé travni porosty, skalni utvary, nalezist¢ zkamenélin
a nerosti, apod.

V feseném tzemi jsou VKP ze zdkona (les, tdolni niva).
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K registraci je navrzen VKP 96, jehoz hranice jsou totozné z LBC 171. Jedna se o terasovitou
zelen ve strani nad obci

Ochrana prirody a krajiny:
- Lesy s ochrannym pasmem 50 m (VKP za zékona)
- Vodni plochy a toky (VKP ze zakona) — podél vodnich toki volny pruh 6m
Z kazdé strany
- Regionalni biokoridor
- Ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru
- Lokalni biokoridory a biocentra
- Registrované vyznamné krajinné prvky a interak¢ni prvky
- Prognozni zdroje nevyhrazenych nerostt
- Zatopova uzemi nejsou v feSeném uzemi stanovena

Pamatné stromy: nejsou

Vyznamny strom — navrh — vrba u cesty v lokalit¢ Z9

Ochrana zemédélského pidniho fondu — se realizuje formou pidné ekologickych jednotek
(BPEJ)

Ochrana lesniho pidniho fondu

Vétsi lesni celky se nachazeji mimo feSené uzemi. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) se nachazeji na severozapadni stran¢ obce a jihovychodné od obce, kde je téZ vodni
plocha po tézbé stérkopiski — Staré jezero. Mimo tato tizemi se jedna jen o vybézky
sousednich lesnich celkt. Ochranné pasmo 50 m limituje rozvoj pozemku sousedicich,
zejména v lokalité Z2, kde zastavba bude fesena dle uzemni studie. Stavajici ani nova
zastavba pozemky PUPFL nezasahuje.

Na zékladé vyjadieni M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav ke zméné ¢&. 2, odbor
zivotniho prostiedi (€.j. 100/52255/2011) stavby rodinnych domi v lokalité Z2, Z3, 76, Z7, a
stavby v lokalité Z5 a Z12 nebudou povolovany ve vzdalenosti blizsi nezZ 20m od hranice lesa
a oploceni bude min. 5Sm od hranice lesa.

2.3. Ostatni limity vyuziti uzemi
2.3.1. Ochranna pasma technické infrastruktury:

- Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV — 7 (10) m na kazdou stranu od
krajniho vodi¢e. Udaje uvedené v zavorce plati pro rozvody realizované pied
rokem1995

- Ochranné pasmo trafostanice — dle typu

- Kabelova vedeni VN a NN — 1 m po obou strandch krajniho kabelu

- Dalkové telekomunikaéni kabely — 2 m od osy na kazdou stranu

- Ochranné pasmo komunikaci III. tfidy — 15 m od osy krajniho pruhu na kazdou
stranu

- Ochranné pasmo COV —20m

- Ochranné pasmo kanalizacniho sbérace — 2 m od osy na kazdou stranu

- Hlavni fad pitné vody — OP na kazdou stranu 2 m

- Plyn STL - OP na kazdou stranu 4 m mimo obec, mistni sit 1 m — na kazdou
stranu 0s osy potrubi

- Kontrolni vrt pozorovaci sit¢ CHMU — OP — kruh o poloméru 500 m

- Zavlahova zatfizeni — OP 10 m na kaZdou stranu

Zménou ¢. 1 se dopliiuje:
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Jev 082 (Vymezené uizemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby):

Celé spravni tzemi obce se nachdzi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany pro nadzemni
stavby, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii

Vymezené uzemi je roz¢lenéno vyskove nasledujicim zptisobem:

Vymezené tizemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (v tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zaklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany)

- V tomto vymezeném Uzemi muze dojit k vysSkovému omezeni staveb, poptipadé pozadavku
na upravy projektové dokumentace (jako jsou stfeSni nastavby vcetné anténnich nosicu,
kominti apod., material stfesni krytiny, oplasténi atiky a dalSi) Tato omezeni budou
pozadovéna pouze u konkrétnich staveb v rdmci Gizemniho a stavebniho fizeni dle § 75
Zékona &. 183/2006 Sb. a to pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu zajmtt ACR v hajenych
uzemich

- Vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu piesahujici 50 m nad
terénem(v tomto vymezeném uUzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 50 m n.t. jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany)

- Vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu ptesahujici 100 m nad
terénem(v tomto vymezeném Uzemi lze vydat uUzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 100 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany)

- Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu piesahujici 150 m nad
terénem(v tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 150 m n.t. jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany)
-Vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu piesahujici 200 m nad
terénem(v tomto vymezeném Uzemi lze vydat uUzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 200 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany)

Jev 103 (ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich ptredpisi. V tomto uzemi lze povolit a
umistit niZze uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a ptestavby):

- Vétrnych elektraren

- Vyskovych staveb

- Venkovniho vedeni VVN a VN

- Zakladnovych stanic mobilnich operatora
V tomto vymezeném tizemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakézéna.

2.3.2. Ochrana obyvatelstva, poZarni ochrana

a) Zaplavové tizemi a aktivni zona v feSeném Uzemi neni, nejsou zde vodni toky, které by
mohly obec ohroZovat. Vhodné plochy pro skladovani kontaminovaného materialu v feSeném
uzemi nejsou.

b) Zoéna havarijniho planovani neni, systém varovani je mistnim rozhlasem, ktery je ovladany
Z budovy OU. Siréna na pozarni zbrojnici je ovladana centraln¢.

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti — souCasny pocet obyvatel je cca 300,
cilovy stav cca 750. Hromadné stal¢ ukryty neexistuji, pro ukryti jednotlivci nebo rodin
mohou poslouzit jako improvizované ukryty sklepy obytnych domi.
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d) Evakuace obyvatel z obce mimo z6nu havarijniho planovani, obec toto nefesi, nebot’ neni
Vv zo6n¢ havarijniho planovani.

e) Material civilni ochrany je skladovan v objektu Obecniho ufadu, kde lze zfidit téz sbérné
misto humanitérni pomoci.

f) Obec zabezpecCuje 2x ro¢né svoz nebezpeéného odpadu, v piipadé mimoiadné udalosti neni
uréené misto pro skladovani nebezpecnych latek, ani se takové vhodné misto v feSeném
uzemi nevyskytuje. Nebezpecné latky v obci nejsou. Nejbliz§i sbérny dviir nebezpecného
odpadu je v Benatkach nad Jizerou, ve Staré Boleslavi a Vsetatech.

g) Objekt vhodny k dekontaminaci osob v obci neni, pro dekontaminaci zvifat mozno pouzit
dvur byvalého ZD.

h) Nejblizsi Iékarna — Brandys nad Labem. Nejbliz§i nemocnice — Praha 8 - Bulovka. Ranéné
osoby lze provizorn¢ soustiedit v obci na Obecnim Gfadé a v mistnim hostinci.

i) Nouzové zasobovani pitnou vodou zajist'uji StredoCeské vodarny cisternami, umisténi na
navsi. Pro nové lokality jsou vytipovana dvé mista - v nové lokalit¢ Z10 a Z7 u Starého
jezera. Nahradni zdroj el. energie obec nemd. Pfiruc¢ka civilni ochrany s pokyny pro
nebezpedné situace byla obéaniim rozdana v listopadu 2004.

J) Ochrana ovzdusi — v feSeném tzemi se nevyskytuje zadny stiedni nebo velky zdroj imisi.
V otazce ochrany ovzdusi nutno postupovat podle §7 zakona ¢.86/2002 Sb. o ochran¢ ovzdusi
a nafizeni vlady ¢&.350/2002 Sb. — &.354/2002 Sb. a vyhlasek MZP ¢&. 355/2002 Sb. —
358/2002 Sb.

Ochrana proti hluku: lokality Z2, Z4, Z7 se nachazeji u silnice III. tfidy, kde hrozi zatéz
hlukem z dopravy na téchto komunikacich. Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni bude nutné
blize specifikovat hlukovou =zatéz ztéchto komunikaci III. tfidy a prokdzat splnéni
hygienickych limiti hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb. o ochrané pied nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdé¢jSich predpist. V lokalit¢ Z4 a Z2 je v pasu podél
silnice navrzena izolacni zelen.

Pozarni ochrana

V obci je umisténa hasi¢ska zbrojnice Dobrovolného sboru hasi¢ské ochrany v Konétopech.
Zajisténi pozarni vody je z pozarnich hydranti na vodovodnich fadech. Jako pozarni nadrz
slouzi rybni¢ek na navsi.

Z hlediska zajisténi lokalit zdroji vné&j$i pozarni vody je tfeba postupovat V souladu
s pozadavky CSN 73 0873 Pozarni bezpecnost staveb — zdsobovani pozarni vodou a CSN 73
6639 Zdroje pozarni vody.

V dalsich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich je tteba zajistit plnéni
normativnich pozadavkl a pozadavkl zvlaStnich pravnich ptedpist (napt. VyhlaSka 137/1998
Sb.) pro tizemni fizeni ve smyslu §41 odst. 1 Vyhl. ¢. 246/2001 Sb.:

e splnéni pozadavki na pozarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — pfistupové komunikace a
nastupni plochy pro poZarni techniku a pozarni zasah a zachranné prace tj. projektova
dokumentace, ktera jednozna¢né a zavazné naplni pozadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73
6110, 73 6114. Jedna se zejména o ztizenou prijezdnost mistnimi komunikacemi,
zpusobenou prijezdnou §ifi komunikaci, nevytvafenim mist otd¢eni pro pozarni techniku a
tim znemoziujici nebo ztéZujici prijezdnost vozidel hasi¢skych sbort.

o respektovat Technicky ptedpis Ministerstva dopravy a spoji TP 103 ze dne 3. 3. 1998,
vydany odborem pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych zéon — mimo jiné fesi i
obratiste)
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e Vramci feSeni technické vybavenosti feSit zdsobovani pozarni vodou ve smyslu CSN 73
0873

e zdroje pozarni vody fesit splnénim pozadavkia CSN 75 2411

e V ptipad¢ nutnosti, podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti a feSeni
zamyslené stavby splnit pozadavky §41 odst. 1, pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb.

e pii projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkaz?.

2.3.3. Ochrana vod

V tzemi je tieba umoznit péci o koryta vodnich tokt, kterd se realizuje formou zachovani
nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii spravé toku (manipulacni pasmo, povoleni
vstupu na pozemky), v sifce 6 az 8m od biechové Cary toku. (zakon ¢. 20/2004 Sb.)

Ochrana tzemi ptfed velkymi vodami — zatopové tzemi v feSeném uzemi neni vyhlaseno.
Proti splachiim destovych vod z poli nad obci byla navrzena protierozni opatfeni ve forme
zelenych zasakovacich prilehi.

Pti zfizeni parkovist€¢ musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zdkona ¢. 254, musi byt
zajisténa dostate¢na ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich kontaminaci.

Dale nutno dodrzovat Natizeni vlady €. 103/2003, zejména §12, o pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, sttidani plodin a provadéni protieroznich opatieni.

2.4. Plochy dle zpiisobu vyuZziti a dle vyznamu

Plochy byly vymezeny na zakladé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyzivani uzemi, ktera definuje zékladni déleni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plochy
S rozdilnym vyuzitim, uvedené ve schvaleném tUzemnim plénu jako funkéni plochy byly
ptejmenovany s ohledem na vyhlasku a piivodni zamér feSeni a rozsifeny o nové plochy dle
zmény €. 1 a 2.

Byly stanoveny podminky pro vyuziti ploch krajiny:
Rbzné druhy zelené v krajiné byly sjednoceny a klasifikovany jako plochy nezastavéné
smisené s kddem NS. V téchto plochich jsou zafazeny i plochy USES. Dale jsou v krajing
plochy zemé&d¢lsky obhospodafované (NZ), plochy lesni (NL), plochy vodni (VV) a plochy
dopravni infrastruktury (DS).

Jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuZitim:

e bydleni smiSené BS

e obcanské vybaveni nekomer¢ni OV — vefejna sprava, Skolstvi, zdravotnictvi
e obcanské vybaveni OS — sportovni plochy a zatizeni

e drobna femeslna vyroba VD

o zemddélska-viroba—VZ plocha se zménou &.1 UP rusi

e vefejna prostranstvi PV

e zelen na vetejnych prostranstvich yAY,

¢ plochy smiSené nezastavéného uzemi ~ NS
= 7 -—zemédé€lské
* V- vodohospodaiské
" p-—pfirodni
» 1 —rekreacni nepobytova (plaze, zelen)

e plochy lesni NL
e plochy vodni a vodohospodaitské vV
e plochy zeméd¢lské NZ
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e dopravni infrastruktura DS — komunikace IILtfidy
e technickd infrastruktura Tl

3. Urbanisticka koncepce

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, etapizace
Zmeéna €. 1 nema vliv na urbanistickou koncepci

Zastavba obce odpovidd béznému praméru v pfiméstském regionu vcetné disledkt
rozvoje v poslednim desetileti, tj. rozvoj obytné zastavby, inzenyrskych siti, pomaly Gtlum
zemedelstvi, chybéjici obCanskd vybavenost. Zajem o izemi je vSak znacny, pocet obyvatel
stale stoupa.

Celkové prostorové feSeni katastru zlstdva zachovano. Hlavni zastavitelna uzemi

navazuji na stavajici ¢asti obce, silni¢ni napojeni na sit’ komunikaci III. tfidy se neméni.
Uzemi obce je rozdéleno na plochy stabilizované a plochy zastavitelné, plochy rezerv a
prestavby nejsou navrhovany.
Na ploSe Z5 je pocitano se ¢tyfmi malymi rodinnymi domky se zdvaznymi regulativy — 1 NP
+ vyuzité podkrovi (vyska hiebene 7,5m), kolem nichz budou zahrady, podil zelen¢ tedy bude
mnohem vét§i. Toto feSeni se jevi jako vhodnéj$i nez plivodni zdmér zemédélské vyroby,
ktera pocitala s umisténim hal o vySce 10 m i s bydlenim majitele a zaméstnanct. Plocha
zeméd¢€lské vyroby -VZ méla byt zastavéna vice, nez bude plocha pro bydleni - BS.

Navrzend zména funkéniho vyuziti lokality Z5 nezahrnuje zadné pozadavky, které¢ by mohly
ovlivnit pfirodni poméry v SirSim okoli. Zastavba 4 RD bude odclonéna vysazenou zeleni.
K vysadb¢ se doporucuji se domaci, prirod¢ blizké druhy ket a listnatych stromt alespoini
Vv jedné fad&. (Javor, biiza, habr, svida, hloh apod.) Vylucuji se zeravy (thuje), cypfiSe a jiné
cizi jehli¢cnaté druhy.

Z dliivodu regulace zastavby jsou navrzeny dvé etapy vystavby:

l. etapa - zastavitelné obytné lokality dle zmény ¢.2 — Z2, Z3, Z4, Z6, Z7, Z8, Z9 —
celkem 9,72 ha, lokalita pro zemédélskeu—farmu bydleni — Z 5 a plochy pro sport a
rekreaci — Z2/12 (realizovano)

. etapa — lokalita Z10 — 6,3 ha se uskute¢ni po vy€erpani 80% ploch prvni etapy.

3.2. Plochy stabilizované — zastavéné izemi oznacené ZS
Zména €. 1 nema vliv na stabilizované plochy

Zastavéné uzemi ¢ini celkem 26,34 ha a zahrnuje:

Bydleni smisené BS1: stavajici zastavba BS1 zahrnuje pivodni, historickou zastavbu obce

vcetné ploch zahrad v zastavéném uzemi a vcetné lokalit, navrzenych zménou €. 1, kde

probéhla zastavba.

Obcanska vybavenost — sportovni zatizeni OS1 — do ploch pro sportovni zatizeni obce je
zafazeno hfisté pro déti na okraji obce.

Obcanska vybavenost — OV — zahrnuje Obecni ufad, pozarni zbrojnici, hostinec a byvalou
zakladni Skolu, prodejnu a m. skolku.

Vefejna prostranstvi - PV — zahrnuje mistni komunikace, plochu navsi a ostatni komunikaéni
plochy

Zelen vefejna - ZV — zahrnuje vyznamné plochy zelené v obci

Zastavitelné plochy v zastavéném tizemi — BS — jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nosti,
jednotlivé malé plochy ZPF (proluky), kde obéané zadaji o izemni rozhodnuti.
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Realizovany sportovni areal:
Z12  sportovni areal/OS2 2,20ha - sport a rekreace (koupaliste)

3.3. Plochy zastavitelné — oznacené Z, kapacita izemi

Zastavitelné plochy byly schvéleny izemnim planem a zménou ¢.1 a 2 UP, navazuji na
zastavéné izemi obce a vychazeji z konkrétnich majetkopravnich vztahi, pozadavki obce a
obcant.

Zménou ¢. 1 UP dochézi ke zvyseni kapacity v lokalité Z5, kde jsou navrhovany 4 RD, ale ke
snizeni kapacity v lokalité Z8, kde je pocet RD na zakladé uzemni studie snizen ze tficeti na
patnact. Zaroven se snizuje pocet proluk, cca 7 proluk bylo jiz zastavéno. Tim se zvySuje
pocet stavajicich obyvatel a snizuje pocet obyvatel v navrhovych plochach. Celkova kapacita
uzemi se nezvysuje.

Vyhodnoceni kapacity zastavitelnych ploch BS - toto se zménou ¢. 1 neméni

¢islo nazev/ kod vyméra pocet pocet obyvatel (odhad)
lok. (ha) RD cca narust
letapa

Z2 U Cecelské cesty 1,8 17 48
Z3 V kouté I 0,6 2 6
Z4 V kout¢ 11 1,3 10 28
Z6 U lesa 0,40 4 11
z7 U jezera 0,50 4 11
Z8  V Cernavéch 3,0 15 45
Z9 U vrby 2,1 17 48
Celkem l.etapa 9,7 69 197
Proluky v Z1 cca 11 33
Celkem 9,7 80 230
Il.etapa

Z10  Nad Neckami 6,3 60 168
CELKEM I. +11. etapa 16 140 398
REKAPITULACE:

Stavajici pocet obyvatel 318
Nartst poc¢tu obyvatel I. etapa + proluky 230
Celkem obyvatel v 1. etapé 548
Nartst poctu obyvatel II. etapa 168
Celkem obyvatel 716
Zastavitelné plochy BS v krajiné

Z5 V okrouhliku 0,75 4RD 12
Celkem obyvatel 728
Celkovy pocet obyvatel véetné rezervy — cilovy stav_750
COV —rozsiteni  TI 0,15

Dopravni infrastruktura DS 0,4  (parkovaci plochy)
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3.4. Uzemni rezervy
Uzemni rezervy nejsou navrhovany

4. Verejna infrastruktura

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silni¢ni komunikace III. tridy
V feSeném Uzemi nejsou planovany zadné regionalni ani jiné komunikace ¢i zelezni¢ni
trasy. Obec leZi na kfizovatce komunikaci III. tiidy — 111/24424- Ceéelice — Sudovo Hlavno a
[11/10158 — Konétopy — Diisy. VSechny komunikace splituji parametry silnic tfeti tfidy, jako
nedostatek se vSak jevi tésna navaznost ptivodni obytné zastavby na silnici 111/24424.
Ochranné pasmo silnice III. tfidy je 15m na kazdou stranu od osy krajniho pruhu.

4.1.2. Mistni komunikaéni sit’

Mistni obsluzné komunikace v intravilanu obce jsou zpevnéné s povrchem Zivicnym
nebo z betonovych panelil, na hranici zastavby piechazeji v ¢asteéné zpevnéné az nezpevnéné
cesty vedouci do poli.

Navrh novych komunikaci v sidle:

Nové plochy pro obytnou zastavbu navazuji na zastavéné uzemi a nové komunikace
navazuji na stavajici komunikacni sit’. Trasy novych komunikaci uvnitf jednotlivych obytnych
lokalit budou feSeny v ramci uUzemnich fizeni. Je navrzena pfistupova komunikace na
jihovychodni strané lokality Z8 a rozsifeni komunikace k lokalité Z3.

Doprava v klidu:

Stav: Parkovani v obytné zastavbé se odehrava prevazné na soukromych parcelach
rodinnych domut a v garazich, ¢asteéné v ulicich. Mensi parkovaci plocha je na navsi a pted
restauraci. Parkovaci plocha pro koupalisté u Nového jezera I je nedostatecna.

Navrh: V novych obytnych lokalitach budou zaji$téna parkovaci mista na parcelach a
v garazich rodinnych domi. Pocet mist bude dle velikosti domu a poctu bytovych jednotek
(max. 3 BJ v jednom RD), vzdy alespon 1 misto na bytovou jednotku.

Pro koupalisté je navrzeno rozSiteni stavajici parkovaci plochy o cca 120 parkovacich
stani. Jedna se 0 sezonni parkovaci plochu.

U silnice I11/24424 ve sméru na Ceéelice je navrzena odstavna parkovaci plocha pro
zemédéelské stroje a jiné dopravni prostiedky z divodu odstranéni parkovani téchto
dopravnich prosttedkt v centru obce.

Pii ztizeni parkovisté ¢i odstavné plochy musi byt splnény pozadavky §39, Vodniho zékona ¢.
254, musi byt zajiSténa dostatecnd ochrana povrchovych a podzemnich vod proti jejich
kontaminaci.

Dopravni zavady:
Jako dopravni zavada se jevi zGzeny profil na komunikaci k lokalité Z3 (jizni strana),
komunikace bude rozsifena, zuZeni oznaceno piislusnou dopravni znackou.

4.1.3. Hromadna doprava

Autobusova doprava:

V centru obce je autobusova zastavka linky 669, druha zastavka je pfi silnici 111/24424 na
hranici k.0. Sudovo Hlavno.

Dale ptes Konétopy vede linka autobusu CSAD Mélnik — Diisy — Kienek a zpét.
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Skolni autobus — rozvazi déti do $kol v Diisech, Cegelicich a Vietatech.

CykKklistické trasy

Re$enym tzemim probiha cyklisticka trasa ¢. 8162 po stavajicich komunikacich ve sméru
sever — jih (Hostin, Kosatky, Konétopy, Drisy, Lhota). Trasa zlstane zachovana. Nové trasy
se nenavrhuji.

4.1.4. Prichodnost krajiny, pési doprava

Pési komunikace v obci:

Stavajici komunikace neumoziuji z valné vétSiny dobudovani chodniki, proto je nutné fesit
provoz dopravnimi opatienimi a zklidnénim komunikaci. V nové zastavitelnych tzemich
musi byt chodniky provedeny jednostranné nebo oboustranné. Mezi obci a koupali§tém se
navrhuje novy chodnik pro pési a cyklisty.

Turistické stezky:

Uzemim vede Zlutd znatka Zaboii — Vsetaty — Konétopy — Kosatky. Krajina je dobie
prichozi po stavajicich ucelovych komunikacich z centra obce smérem severnim (Kos$atky),
zapadnim, vychodnim a jiznim (Dfisy).

4.1.5. Ostatni druhy dopravy

Drisy. Pro feSené izemi nema vétsi vyznam.
e leteckd —neni
e vodni — neni

4.2. Technicka infrastruktura
Zmeéna ¢. 1 nema vliv na technickou infrastrukturu

4.2.1. Vodni toky a nadrZze
Podil vodnich ploch na feSeném uzemi je velmi maly. Hydrologicky toto tizemi nalezi do
povodi Labe.
Celé fesené uzemi ma lidskou ¢innosti silné ovlivnény vodni rezim. Ploché mélké udoli na jih
od obce, vyplnéné davnymi ficnimi naplavami, bylo diive oblasti mocali. V katastru obce
prameni Konétopsky potok, ktery spolu se syst¢tmem struh odvodiiuje dané izemi smérem
jihovychodnim a vléva se mimo fesené tizemi do Hlavenského potoka. Konétopsky potok ma
V rovinatém terénu spiSe charakter odvodnovaciho kanalu se stalym pritokem. Je nutno jej
pravidelné Cistit.

Dalsi odvodnovaci ptikop, vedouci podél vychodni hranice izemi, je vétSinou suchy.

V poloze nad obci se nachdzi pramenisté, castecné podchycené trubni drenazi, které
nap4ji kaskadu drobnych rybnic¢ka v obci. Vodote¢ se stalym vydatnym pritokem (do 10 1/s)
pokracuje v zeleném pruhu podél silnice na Diisy a vléva se do Konétopského potoka.

Vodni plochy — jezera - vznikly té€zbou Stérkopisku. Po té€zbé v povaleéném obdobi
zlstalo Staré¢ jezero jihovychodné od obce, kde je provozovan chov ryb. Dvé Nova jezera
vznikla pfi jthozdpadni hranici katastru.

e Pozorovaci vrt:

Jizn¢ od obce, v lese V okrouhliku lezi pozorovaci vrt ¢. 689 ve spravé CHMU Praha.
Ochranné pasmo vrtu je kruh o poloméru 500 m. Vesker4 stavebni Cinnost v ochranném
pasmu musi byt oznamena CHMU Praha.
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e Zavlahova zarizeni:

V jizni &asti izemi je realizovan rozvod zavlahové vody. Cerpaci stanice lezi v oblasti Kienku
a Ovcar, odbér vody je z Labe.

Ochranné pasmo zavlahového potrubi je 10 m na kazdou stranu

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav:

Obec je gravitaéné zasobovéana pitnou vodou z vodojemu Cecemin 2 X 1000 m® p¥ivodnim
fadem DN 200/150 mm Nedomice — Ov¢ary — Drisy — Konétopy. Provozovatelem ptivodniho
fadu a rozvodil v obci je spolecnost VEOLIA — Stfedoceské vodarny a.s.

Pfivadéc pro obec je veden podél polni cesty od obce Diisy a kolem Starého jezera. Na okraji
obce je na ptivadéc¢i mérna Sachta, kde se odecitaji odbéry pitné vody pro obec. Za mérnou
Sachtou je provozovatelem vodovodu obec.

V obci je jedno tlakové pasmo dané kétou hladiny vodojemu Cecemin (2x 1000 m3) 231,50
— 226,50 m n.m. Hlavni fad DN 160 je veden celou obci podél komunikace II1.tfidy Sudovo
Hlavno-Cecelice. Zasobni fady pro odbératele jsou napojeny na fad hlavni.

Nové obytné plochy budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

V obci nejsou potize se zasobovanim pitnou vodou.
Stavajici potieba vody

Potfeba vody je stanovena podle Smérnice ¢. 9/73, pfiCemz jsou specifické potieby vody
oproti zakladnim hodnotdm snizeny (ve smyslu ¢l. IV/4 Smérmic) tak, aby odpovidaly
nov¢j$im metodickym podkladim, které zohlednuji trendy ve spotiebé vody z posledni doby-
Pokyny Min. zemédélstvi CR pro vystavbu vodovodi v malych obcich - 1993,

spec. spotieba vody pro obyvatele (trvalé bydleni) 230 I/os/den

snizena potieba vody dle ¢1.1V,odst.4 -0 40% 138 l/os/den
Zékladni vybavenost 20 l/os/den
Celkem 158 l/os/den

Potteba vody pro obyvatele-
Stavajici pocet obyvatel 318 osob
Celkova stavajici potireba pitné vody:
Qstavgen = 318 0sob x 158 l/os/den =50 m¥/den

Qstav maxa = 50 m3/den x 1,5 =75 m3/den
Orienta¢ni stanoveni potieby vody s ohledem na predpoklidany rozvoj uzemi obce
Konétopy

Potieba vody pro obyvatele

Stavajici pocet obyvatel 318 osob
Predpokladany nartist obyvatel 434 osob (vcetné rezervy a proluk)
Celkovy pocet obyvatel 1. all. etapa 750 osob

Celkova poti‘eba pitné vody:
Quen =750 0sob x 158 l/os/den =118,50 m3/den = 1,37 I/sec
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Qmaxd = 118,50 m*/den x 1,5 = 177,75 m3/den = 2,06 I/sec
Narist potieby pitné vody:

Qden = 71,89 m3/den —0,83 I/sec

Qmaxd= 107,83 mé/den —1,245 l/sec

Qmaxh= 8,08 mé/hod —2,25 I/sec

Zasobovani vodou:
Stavajici vetejny vodovod pokryva dostate¢né stavajici odbéry pitné vody v obci.

Ptedpokladany rozvoj obce vyvold narlst spotteby vody vice nez o 150% oproti spotiebé
soucasné. Pro zajisténi pozadovaného mnozstvi pitné vody a tlakovych pomért v zasobni siti
musi obec projednat s provozovatelem vodovodu moznost zvySenych odbéri vody ze sité.
Vzhledem k tomu, Ze na hlavni fad prochazejici obci (ktery zasobuje obec Konétopy) méla
byt jesté napojena obec Ceéelice (7000byv.), je piedpoklad, e pirivadéé ma dostate¢nou
kapacitu pro rozsitenou zastavbu Konétop. Obec Cedelice ziistane zasobovana vodou z jinych
zdroju.

Pfi navrhu nové zastavby je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodu a kanalizace pro
vefejnou potiebu, stanovené zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb. §23. Toto
zafizeni predstavuje bfemeno na pozemcich a musi zlstat vefejné pfistupné pro udrzbu a
opravy. Tyka se hlavné lokality Z7.

Zajisténi vody pro poZarni ucely:

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah je zajistén z vetfejného vodovodu pies pozarni hydranty,
které jsou osazeny na stavajicich fadech. Pfi rozSifovani zasobni sité budou na novych fadech
osazovany pozarni hydranty po 200m.

Dale je mozny odbér pozarni vody z navesniho rybnicku.

Pasma hygienické ochrany:

V feSeném Uzemi je ochranné pasmo piivadéce DN 160, hlavniho fadu DN160 a zasobnich
fada v obci.

Ochranné pasmo piivadéce je 2m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany.

Ochranné pasmo hlavniho fadu je 2 m od vnéjsiho lice potrubi na obé€ strany.

Ochranné pasmo zéasobnich fada je 1 m od vnéjSiho lice potrubi na obé€ strany.

4.2.3. Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Stavajici stav - splaskova kanalizace:

Obec ma vybudovanou tlakovou splaskovou kanalizaci pro celé zastavéné uzemi a
gistirnu odpadnich vod. Cistirna odpadnich vod se nachézi pii silnici ITI/10158 jihozapadné
od obce pobliz Nového jezera I. Vodou je COV zasobovana z vlastni studny. Studna je vrtana
DN 400 do hloubky 7,8 m.

Jedna se o mechanicko biologickou &istirnu odpadnich vod pro 350 EO. COV se
sklada ze dvou linek, které maji spolecnou denitrifikaci a kalovou jimku. Kazd4 linka se
sklada z aktivani nadrze s vestavénou dosazovaci nadrzi. Aktivace jsou provzduSnovany
jemnobublinnymi provzdusnovacimi systémy. Pfebyte¢ny kal je ¢erpan do kalové jimky, kde
je gravitaéné zahustovan a je odvazen na COV s kalovou koncovkou. Méfeni vypousténych
vod je na odtoku z COV, ktery je zaustén do Konétopského potoka.
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Provozovatelem kanalizace a COV je Stavokomplet spol- s.r.0.-Zapy, majitelem je obec
Kon¢étopy.

DeSt’ova kanalizace:

V obci jsou kratké useky destové kanalizace, které jsou zaustény do mistnich rybnikd.
Orienta¢ni mnoZstvi splaSkovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj izemi:
Mnozstvi splaskovych vod odpovida potiebé pitné vody .

spec. potfeba vody pro obyvatele(trvalé bydleni) 230 l/os/den

snizena potieba vody dle ¢1.IV,odst.4 -0 40% 138 l/os/den
Zakladni vybavenost 20 l/os/den
Celkem 158 I/os/den

Mnozstvi splaSkovych vod

Stavajici pocet obyvatel = 318 osob

Ptedpokladany narist obyvatel = 434 o0sob (véetné proluk a rezervy)
Celkovy pocet obyvatel = 750 osob (I. a Il. etapa)
Celkoveé denni mnoZstvi splaskovych vod:

Qden = 750 0sob x 158 l/os/den = 118,50 m3/den = 1,37 I/sec
Qmaxd= QdenX 1,5 = 177,75 m3/den = 2,06 I/sec
Qmaxh= QdenX 1,8 =13,33 m3/hod =3,70 l/sec

Zatizeni COV pfivadénym BSKs:

Bytovy fond = 750 osob x 60 g/BSKs/os/den = 45,00 kg BSKs/den
Pramérna koncentrace BSKs = 0,380 g BSKs/l

Produkce 45,00 kq BSKs/den odpovida 750 EO

Zatéovaci parametry na COV:

Celkovy pocet EO = 750 osob

BSKs celk. = 45,00kg BSKs/den

Denni mnozstvi spl. vod Qgen = 118,50 m®/den

prumérna koncentrace BSKs =380 mg BSKs /I
Nlsus = 1,2 X BSKs = 54 kg/den =456 mg/I

Nc = 750 0s x 0,012 = 9 kg/den = 76 mg/I
N-NHs = 60% N¢ =17,1kg/den = 45,6mg/I
Pc =750 os x 0,0015= 1,125 kg/den = 9,5 mg/I

Stavajici Cistirna je postavena pro kapacitu 350EQ. V ptipad¢€, Ze rozvoj uzemi dosdhne na
hodnotu 750 EO bude nutno Cistirnu rozsifit o dal$i bloky aktivace, dosazovani a tieti stupen
gisténi. V prostoru stavajici COV je dostatek mista pro jeji piipadné rozsifeni. Dale bude
nutno provéfit vzdy pi vystavbé v jednotlivych lokalitich kapacitu piivadéte na COV.
Posouzeni je nutné provést vzdy pii zpracovani projektii pro izemni fizeni.

Destové odpadni vody - V co nejvétsi mozné mife budou deStové vody ze stfech a
zpevnénych ploch jednotlivych nemovitosti zasakovany na vlastnich pozemcich.
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Destové vody ze stavajicich komunikaci budou odvadény stavajicimi systémy (ryhy, potrubi).
Nové komunikace Vv lokalitach nové vystavby budou odvodnény bud’ prikopovym vedenim,
nebo zatrubnénym vedenim podél okraji komunikaci. V piipadé moznosti budou zasakovany
do terénu nebo budou svedeny do rybnik.

Pasma hygienické ochrany:
COV - zastieSeny objekt - 20m
Kanalizac¢ni ptfivadéc¢ - 2m od vnéjsiho lice stoky

4.2.4. Zasobovani teplem

V obci je zaveden plyn z Ceéelic, ptivadés vede podél silnice I11/24424 po pravé strand
smérem z Konétop do Ceéelic.

Pro novou zéstavbu je pocitano s vytapeénim plynem, nevylucuje se vSak vytapéni s vyuzitim
elektrické nebo solarni energie ¢i jiné ekologické zpisoby vytapéni.

Trasa plynovodu bude navrzena v souladu s CSN EN 12007 — 1,2 a TP COPZ G 702 01, které
ur¢uji minimalni vzdalenosti plynovodi od jednotlivych objektl a v zastavéné oblasti od
ostatnich inZenyrskych siti v souladu s CSN 73 6005.

Budou respektovana stavajici plynarenska zatizeni v souladu se zdkonem 458/2000 Sb.

Pro ptipady budoucich, konkrétnich plynofikaci zdjmovych uzemi je nutno si vyzadat pred
pfipravou projektové dokumentace stanovisko k moznosti napojeni formou Garanéniho
protokolu o rozsifeni distribu¢ni soustavy na pracovisti RWE GasNet s r.0. — odbor obnovy a
rozvoje DS. Kontakt na http://www.rwe.cz/cs/ds/ds-kontaktni-system/

Celkem je narist poctu obyvatel o cca 434 tj. cca 162 novych rodinnych domt v¢etné proluk
a 6 % rezervy (obloznost 2,8)
Navrh zasobovani navrZenych lokalit zemnim plynem:
Jsou uvazovany tyto kategorie:
kategorie c) — odbér pro obyvatelstvo
kategorie b) — maloodbér
kategorie a) — velkoodbér — nevyskytuje se
Vyse spotieby je stanovena na 100 % plynofikaci.
V kategorii a) je stanoven minimalni ro¢ni odbé&r 60 000 m*/rok
V kategorii b) je stanoven roéni odb&r mensi nez 60 000 m®/rok
V kategorii c) jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvazovany nasledujici primérné
jmenovité piikony spotiebicli na zemni plyn:

- vafeni 1,2 m%hod 150 m3/rok
-TUV 2,1 m¥hod 350 m3/rok

- otop kotelen 2,5 m®/hod 3 600 m®3/rok
- otop lokalnim topidlem 0,6 m*/hod 1 750 m®/rok
Pro vypocet koeficientu soucasnosti byly pouzity vzorce:
- vateni a TUV k1 = /Iy (n + 16)

- otop RD k2 = 1/n%1

- soucasnost chodu spotiebicl v kategorii a) a b) je uvazovan ks = 0,8

kategorie b) maloodbér v zastavéném tzemi — nerusici vyroba a sluzby — odhadem ro¢ni
spotieba cca 60.10° m® pro nékolik maloodbératelt

kategorie c) obyvatelstvo

Predpokladany nartst poctu obyvatel je o 434 tj. cca 145 RD
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Maximalni hodinova spotieba:

vafeni 1,2 x 145 x 0,191 = 33,2 m® /hod
TUV 2,1x145x0,191 = 58,2 m*hod
otop 2,5x 145 x 0, 598 = 217 m*/hod
celkem 308,4 m®/hod

Roc¢ni spotieba:

- vafeni 150 x 145 =21,7.10°m?

- TUV  350x 145 =50,7.10° m®
- otop  3600x 145=522.103m3

Celkem narust v kategorii ¢) 0 cca
Distribuéni sit’ - zakon ¢. 458/2000 Sb.

4.2.5. Zasobovani elektrickou energii
Nadrazené sité:

594,4.10°m3

V feseném tizemi jsou venkovni vedeni 22 kV. Obec je zasobovana z koncovych trafostanic.

V obci jsou tyto stavajici trafostanice:

TS 1 - obec piihradova
TS 2 —nové domy  piihradova
TS3-2D piihradova

400 kVA
250 kVA
100 kVA

V nékterych obytnych lokalitach dochazi ke stietu s venkovnim vedenim VN 22kV — zejména
v lokalité 72, Z4, 76, 77, kde vedeni vede po okraji zastavitelného uzemi. Toto bude feSeno
v dal§im stupni uzemné planovaci dokumentace. V lokalit¢ Z10 bude navrZena kabelova
prelozka VN 22kV z venkovniho vedeni do stavajici trafostanice TS2 V trase vnitini
komunikace dle tzemni studie na parcele ¢. 128/2.
Ve vsech ptipadech bude respektovan zakon ¢. 458/2000 Sb.(§46, 68, 69 a 87)

Podklady pro narist kapacity inZenyrskych siti - elektro

a) Bydleni

lokalita pocet RD Pv=kW/RD Pvcelkem
Z1 18 11,6
Z2 17 11,6
Z3 2 11,6
Z4 10 11,6
Z5 4 11,6
Z6 4 11,6
Z7 4 11,6
Z8 15 11,6
Z9 17 11,6
Z10 60 11,6

Celkem 144

30% rezerva

Celkem

soudobost kWcelkem

0,35 73,2
0,36 71,3
0,75 18,0
0,42 48,7
0,58 27,3
0,58 27,3
0,58 27,3
0,36 62,6
0,36 71,3
0,27 188

615

185

800
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b) Obcanska vybavenost

Z12) sportovni areal Nové jezero |

- celkem odhad 20% z 16 300m2=3 260m2 x 0,075kW/m2 2445

Celkem 2445
) K sniplocl

25} £ \Loksouhlil Linnd vl

Celkam

2
STTIXTTIT >4
1

KONETOPY CELKEM
Pocet TS (400kVA) - 1462 / 400x0,95x0,7 = 5,6 —6 ks TS
Skladba TS : -1 x 400kVA (lokalita Z2+Z10) — nova TS4

- 1 x 630kVA (lokalita Z5+Z12) — nova TS5

- 1 x 250kVA (lokalita Z6+Z7+Z8) — nova TS6

- stavajici TS2 1x250kVA posilit na 1x400kVA (lokalita Z9)
- stavajici TS1 1x400kVA posilit na 1x630kVA (lokalita Z1+Z3+Z4)

Bydleni v RD i v bytech se pifedpoklada na primérné arovni.

Jednotlivé byty jsou zatazeny do stupné elektrizace ,,C* — byty, v nichZ se elektiina pouziva
pro domadci el.spotiebie pifipojované k rozvodu pohyblivym pifivodem (na zésuvky) nebo
pevné pripojené, pricemz piikon zadného spotiebice neptresahuje 3,5 kVA. K vafeni a peceni
se pouzivaji elektrické spotiebice o piikonu nad 3,5 kVA.

Topeni a ohiev vody je pfedpokladan prostfednictvim plynového média.

Pro stanoveni piikonu pro 1 RD bylo uvazovéno s ptikonem 11,6 kW. To je vypoctové
zatizeni po soudobosti vSech instalovanych spottebi¢i v byté. Predpoklada se hlavni jisti¢
pted elektromérem 3x25A/B bez blokovani.

Pro stanoveni ptikonu pro ob¢anskou vybavenost a komer¢ni plochy byla pouzita podnikova
norma PREdi KA 101 s t¢innosti od 25. 9. 2006.

Rozmisténi trafostanic je orienta¢ni. Poloha trafostanic a detaily ptelozky VN bude vzdy fesit
uzemni studie, pfedepsana pro piislusnou lokalitu (22, Z4, Z10)

Ochranna pasma:

Venkovni vedeni VN 22 kV — 7 (10) m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Kabelova vedeni VN a NN — 1 m po obou stranach krajniho kabelu, v zastavbé mozno vyuzit
snizeného ochranného pasma dle CSN

Elektricke stanice kabelové — 2 m kolmo na obezdénou hranici objektu stanice

4.2.6. Spoje

Dalkové kabely — v feSeném tzemi se vyskytuji telekomunikacni dalkové kabely. V feSeném
izemi neeviduje VUSS Praha inZenyrské sité nebo zatizeni ACR. Ochranné pasmo
sdélovaciho kabelu 1,5m

Mistni sité SPT Telecom (O2)

V dané¢ oblasti byla provedena ploSna kabelizace a kapacita pfivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostadujici. ReSené uzemi je napojeno na okolni uzemi
mistnimi kabely podél komunikaci III. tiidy ve sméru na Cedelice a Diisy.

27



4.2.7. Nakladani s odpady

Obec ma zpracovanou vlastni obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s komunalnim odpadem
a stavebni suti.

Odvoz domovniho smésného odpadu je zajistén odbornou firmou. Nadale bude smluvni svoz
zachovan ve vSech ¢astech obce a rozsifen pro nové zastavéné plochy.

V obci probihd tfidény sbér odpadl — plasty, papir, sklo, karton a baterie — stanovisté je na
navsi. Sbér nebezpecného odpadu a velkoobjemovy sbér probiha 2x ro¢né.

V navrhu UP se navrhuje ziidit postupné dal§i stanovisté pro tfidény odpad v novych
lokalitach.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch obc¢anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (Skolstvi, kultura,
vetfejna sprava, ochrana obyvatelstva) je stabilizovany a odpovida potiebam sidla. Stavajici
zafizeni zahrnuji Obecni ufad, pozarni zbrojnici, obchod smiSenym zbozim a hospodu a
matefskou Skolu. Dale jsou uprostied a na okraji obce détska htisté. V obci je nevyuzity
objekt byvalé zakladni $koly, ktery bude vyuzit podle potieb obce (rozsifeni matetské skoly,
domov seniori piipadné multifunkéni vyuziti)

4.4. Verejna prostranstvi — verejna zelen

Vetejné prostranstvi se rozklada kolem navesniho rybnic¢ku, mezi Obecnim tifadem, hospodou
a zastavkou autobusu, zahrnuje vSechny mistni komunikace a doprovodnou zelei. Cela naves
je velmi pékné upravend. Soucasti novych obytnych ploch bude vzdy vefejna zelen a to
1000m? na 2 ha zastavéné plochy.

5. Koncepce usporadani krajiny
Zména ¢€.1 nema vliv na krajinné prostfedi, pro lokalitu Z5 jsou navrZzeny specifické
regulativy (niz8i zastavba - 1NP + vyuzité podkrovi)

5.1. Zakladni iidaje o prirodnim prostiedi

Geologie

Piedkvarterni podlozi feSeného Uizemi je budovdno svrchnokiidovymi vrstvami jizerského
souvrstvi, které je v blizkosti obce tvofeno prachovci a jemnozrnnymi piskovci s polohami
jilovitych véapenct. Tektonickd podminénost Sirokého udoli, které se tdhne od Pojizefi pies
Konétopy, Ceéelice, Liblice a napojuje se na udoli P§ovky, nebyla ovéfena, ale predpoklada
se. Jedna z piedpokladanych zlomovych linii vede pod zastavénym tzemim obce, ale pod
mohutnym pifkrovem kvarternich sedimentii. U okoli Konétop a Cedelic je toto udoli
vyplnéno fi€nimi sedimenty. V feSeném uzemi se nachazeji mocné polohy fluvidlnich
Stérkovych sedimentti z obdobi ptedposledniho pleistocenniho zalednéni.

Svahy v blizkém okoli obce jsou kryty pfevazné hlinitopis¢itymi sedimenty mocnosti od
jednoho do Sesti metri pfi Gpati svahu.

Loziska nerostnych surovin

Pod ptidnim krytem v rovinaté casti feSeného uzemi — jizn€ od obce - se nachazi progndzni
lozisko nevyhrazenych nerostt (Stérkopiski) ¢. R9 158 500 Dolni Labe.

Do prostoru lokality Z3 a Z4 castecné zasahuje schvéleny prognézni zdroj nevyhrazené
suroviny & 9 370033 Cegelice. Do prostoru lokality Z12 zasahuje v jeji vychodni &asti
prognozni zdroj nevyhrazené suroviny ¢. 9 370034 Sudovo Hlavno. V tomto lozisku prob¢hla
téZba a vznikla dvé Nova jezera I a II na pozemcich 280/1,2. Tyto pozemky jsou v katastru
nemovitosti stale vedeny jako ornd ptda. Jezero I je navrZeno k rekreacnimu vyuziti jako
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koupalisté se zazemim (lokalita Z12 — plochy pro sport a rekreaci), jezero II je navrzeno jako
plocha nezastavénd, smiSena s rekreaci nepobytovou.

V prostoru lokality Z12 se nachazela deponie (halda) ¢. 5215 - piskovna Konétopy (zaznam
z roku 2007), tato halda byla zlikvidovana — pouzita na rekultiva¢ni prace.

Uzemni plan navrhuje zmenseni prognézniho loZiska nevyhrazené suroviny &.9 370033
Cecelice ve prospéch obytné lokality Z3 a Z4 . Na ¢&asti pozemkd lokality Z3, Z4, Z12,
zasahujicich na uzemi prognédzniho loziska nevyhrazené suroviny, budou navrhovany pouze
stavby docasného charakteru.

Navrh bude projednan s organizaci Ceska geologicka sluzba — geofond, Kostelni 26, 170 06
Praha 7.

Nevyskytuji se sesuvy ani poddolovand tzemi tj. Uzemi s nepiiznivymi inzenyrsko
geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zak. ¢. 62/1988 v platném znéni.

Na zépadni strané k.G. Konétopy se nachazi chranéné loziskové tizemi B3 162 800 Cegelice,
které Casteéné zasahuje na feSené zemi a vymezeny dobyvaci prostor & 700 884 Ceéelice
mimo feSené izemi.

Hydrologie

Uzemi nalezi do povodi Labe. Podzemni voda je vazana v uzemi ve dvou kolektorech
rozdilnych vlastnosti. Svrchni vrstvy jizerského souvrstvi ne sever od obce tvoii vyznamny
pralinovo puklinovy kolektor, jehoz transmisivita stoupd v feSeném uzemi smérem na sever,
dosahuje hodnot az cca 10°m?/s. Tyto vodonosné vrstvy jsou zdroje pramene nad obci, ktery
napaji rybnic¢ky v obci.

V oblastech stérkopiskovych naplav lezi stala hladina podzemni vody v hloubce od 1,2 do 5m
podle konfigurace terénu ovlivnéné zejména vyskytem navatin a pozdéjSich svahovych
sedimentl. Hladina podzemni vody prakticky nekolisd a mé vazbu na Groven hladiny Labe.

Pedologie

Pida nad obci — piidotvornym substratem byly kiidové horniny charakteru vapnitych jilovc,
prachovcl a jemnozrnnych piskovel,, vyvinuly se zde hnédé pldy s méné piiznivym
vldhovym rezimem.

Radonové riziko

Podle odvozené mapy radonového rizika CR se feSené izemi nachazi v oblastech se stfednim
(Stérkopiskové podlozi) a nizkym rizikem (kiidové sedimenty) pronikdni radonu
z geologického podlozi. Radonové riziko nepifedstavuje limit pro rozvoj obce, nebot’ jsou
mozné rizné stavebni Upravy, které je eliminuji.

Aktualni stav krajiny

Uzemi nalezi do staré sidelni oblasti intenzivné zemédélsky obdélavané. Tisicileta
zemé&délska kultura ovlivnila reliéf krajiny, ptidu, vodni reZim a vegetacni kryt. Poziistatky
pfirozeného vegetacniho krytu se dochovaly na svazich nad obci a ve formé menSich lesnich
ploch.

Geobotanické poméry
Fytogeograficky obvod — Ceské termofyticum
Fytogeograficky okres — Vsetatské Polabi
Region — Polabska tabule (I/3)
Biochory — Sirokych fi¢nich niv (I/3/1)
- teplych rovin akumulaéniho razu nizsich teras (1/3/2)
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Klima spise kontinentalni, relativné srdzkové nedostatkové, reliéf planarni, podklady piscite,
misty jilovité, zivné. Kvétena termo a mezofilni.

Klimatické poméry

Uzemi nalezi do klimatické oblasti teplé, mirné suché. Nadmotska vyska je kolem 210 m nad
motem. Prevazujici smér vétra je ze zapadni, severozapadni a jihozapadni.

Roc¢ni srazkovy thrn je 570 mm. Primérna teplota 8,5°C

5.2. Uzemni systém ekologické stability:

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné propojeny soubor piirozenych i
pozménénych, avSak piirodé¢ blizkych ekosystémt, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Rozlisuje se lokalni (mistni), regionalni a nadregionalni SES.

V fe$eném Gizemi se vyskytuji lokalni i regionalni prvky USES.

5.2.1. Regionalni USES

Regionalni biokoridor 1125 navazuje na RBC Kalek funkéni ¢asti v extenzivnich sadech a
pokracuje jako navrzeny po svazich nad obci. Propojuje RBC 1782 Kalek s RBC 1780 —
Cecemin. DO RBC 1125 je vlozeno lokalni biocentrum 171, jehoZ hranice jsou totozné
s VKP96 Na Neckach.

Regionalni systém ekologické stability dle ZUR pro Stfedofesky kraj a UAP Brandysko:

Prostorové parametry regionalniho biokoridoru

Minimalni $itka lesnich spolecenstev je 40 m, lu¢nich spolecenstev 50 m. Maximalni délka na
lesnich spolecenstvech mezi lokdlnimi vloZzenymi biocentry je 700 m. Piipustné preruseni 150
m. Maximalni délka mezi vlozenymi biocentry na lucnich spolecenstvech niv v 1. - 4.
Vegetacnim stupni je 500 m, ptipustné pferuseni stavebni plochou je 100 m, ornou ptidou 150
m, ostatnimi kulturami 200 m.

5.2.2. Lokalni systém ekologické stability

Prostorové parametry lokalniho USES:

Lokalni biokoridor — Vv lesnich spolecenstvech je maximalni délka 2000 m, mozné pferuseni je
15 m. V kombinovanych spolecenstvech je maximalni délka 1500 m, pfipustné pteruSeni
zastavénou plochou je 50 m, ornou pidou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimdlni Sitka
je15m.

Lokélni biocentrum — minimdlni velikost biocentra na lesnim spolecenstvu je 3 ha za
pfedpokladu kruhového tvaru. Minimalni velikost pravého lesniho prostiedi je 1 ha,
kombinovana spolecenstva 3 ha, mokiady 1 ha.

Lokalni systém ekologické stability v feSeném uzemi je tvoren lokdlnim biokoridorem ¢.97
a biocentrem ¢.174 na jihovychodni hranici feSeného uzemi.

Navrh opatieni — podpora dievinné slozky biehovych porostii, zejména piirozenych druhti

5.2.3. Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny vytvaii jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability.

VKP ze zdkona (zakon 114/1992 o ochrané ptfirody a krajiny) jsou lesy, raSelinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Déle jsou jimi jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle
paragrafu €. 6 organ ochrany piirody jako VKP.
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V feseném Uzemi se vyskytuji VKP ze zakona: lesy, vodni toky a udolni nivy a VKP
navrzené k registraci.

VKP navrZené K registraci:

VKP 96 — hranice totozna s LBC 171, které je vloZzeno do RBC 1125, jedna se o jizni stran
nad obci Konétopy, roz¢lenénou fadou mezi, které tvoii piirozenou protierozni ochranu.
Zakladem je teplomilny travnaty porost s naletovymi keti — rtize Sipkova, trnka obecna, tieSen
pta¢i, slivon, hloh a bylinami — matetfidouska, bedrnik mensi, prySec chvojka, mochna
pétilistek, ¢icorka pestra aj.

VKP ze zakona - lesy

VKP L1 — lesni pozemky v okoli Starého jezera

VKP L2 — lesni pozemky u Novych jezer — vybézky vétsiho lesniho celku na sousednim
k.u.Dtisy

VKP L3 — lesni pozemky na zapadni strané obce — U Ceéelické cesty

VKP L4 - lesik navazujici na RBK 1125

VKP L5 - lesni pozemky v severni ¢asti feSeného uzemi — soucast vétsiho lesniho celku na
sousednim k.u. Sudovo Hlavno

VKP ze zakona - vodni plochy:

Staré jezero u obce — LBC 174

Rybnic¢ky v obci — reten¢ni nadrze

Konétopsky potok

5.2.4. Interakéni prvky

Ve schvéaleném uzemnim plédnu byly navrzeny interakéni prvky — zeleii podél silnice a polnich
cest. Stromoradi podél silnic byla vysazena, zeleii kolem polnich cest se samovoln¢ rozrusta,
blize k obci je navrzeno jeji posileni. Vechny interakéni prvky ze schvaleného UP jsou
zachovany, pouze interakéni prvek ¢.25 — zelen kolem Nového jezera I je zruSen, plochy jsou
navrzeny jako nezastavéné plochy smiSené zelené s indexem r- (rekreaéni nepobytova)

5.3. Plochy stabilizované v krajiné

Smisené, nezastavéné plochy NS - zahrnuji plochy pro smiSenou zeleti v krajing, USES a
interakéni prvky

Plochy lesni - NL— zahrnuji pozemky PUPFL

Vodni a vodohospodaiské plochy - VV - zahrnuji rybnicky v obci, vodni plochy vzniklé
tézbou Stérkopiskil a vodni toky — zejména Konétopsky potok

Plochy zeméd¢€lské - NZ - zahrnuji plochy zemédé€lského pidniho fondu mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi.

Dopravni infrastruktura silni¢ni - DS — do ploch jsou zatazeny silnice III. tfidy a parkovaci
plochy navazujici na silnice mimo obec.

Technicka infrastruktura — do ploch Technické infrastruktury (TT) jsou zafazeny trafostanice a
cov

Aleje a solitéry, liniova zelen — jednotlivé stromy a zelent podél komunikaci

6. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Zména €. 1 rusi plochy pro zemédélskou vyrobu

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se odlisuji tim, zda mohou nebo nemohou byt umistény
V nezastavéném uzemi, s ohledem na navrZené podminky pro vyuziti a s ohledem na znéni
§18, odst. 5 Stavebniho zakona.
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a) Plochy, které nemohou byt v nezastavéném tzemi

bydleni smisené BS (vyjimku tvofi lokalita Z5)
obCanské vybaveni ov

drobna vyroba VD
zemddélskdvireba— V/Z plocha se zménou UP rusi
b) Plochy, které mohou byt v nezastavéném tzemi

obcanské vybaveni OS (sportovni aredl u jezera)
plochy smisené, nezastavéné NS

plochy lesni NL

plochy vodni a vodohospodarské  VV

plochy zemédélské NZ

dopravni infrastruktura DS

technicka infrastruktura TI

plochy pro vefejna prostranstvi PV

plochy zelen¢ verejné N

ucelové cesty jsou v ramci jednotlivych ploch

V ramci ploch ze skupiny b) mohou byt umistovany jen druhy staveb podle §18, odst. 5,
Stavebniho zékona. Ostatni stavby, uvedené v Podminkach pouze v zastavéném tGzemi a Vv
zastavitelnych plochéch.

7. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Zména ¢€.1 nema vliv na vefejné prospésné stavby

Obec uplatituje zaméry, pro které lze pozemky vyvlastnit - plochy a koridory s moznosti
vyvlastnéni ve prospéch obce (statu) dle § 170 zak. ¢. 183/2006 Sb.
- stavby technické infrastruktury — trafostanice a jejich kabelova propojeni,
rozsiteni COV
- stavby dopravni infrastruktury
- zaloZeni prvki USES
- zvySeni retencnich schopnosti izemi (protierozni opatient)

8. Plochy, ve kterych je podminkou rozhodovani provéreni zmén tizemni

studii
Uzemni studie provéti podminky vystavby v lokalitd Z2 — U Cedelské cesty, Z4 — V Kouté II,
Z10 — Nad Neckami, kde dochazi ke stretu s limity tizemi. Studie lokalit provéii dopravni
obsluznost, velikost parcel, pfipadné tvar stfech a navaznost na plochy vefejné zelené. Ve
vsech lokalitach budou feSena vefejna prostranstvi dle vyhlasky
269/2009 Sh. — ¢1.1, odst.2. Termin vypracovani uzemnich studii — do konce roku 2026

D) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Vzhledem k tomu, ze pifi projednani Obsahu zmény ¢. 1 nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostiedi, nebylo zpracovano ani
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.
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E) VYHODNOCENI DUSLEDKU NA ZPF A PUPFL

1. Metodika vyhodnoceni zabori ZPF

Vyhodnoceni disledktt UP na zemédélsky padni fond (ZPF) vychazi z vyhlasky &. 13
Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 29.12.1993 (k zakonu ¢. 334/1992 Sb., a dle zmén
provedenych zdkonem CNR &. 10/1993 Sb. a zdkonem ¢&. 98/1999 Sb.)

V ochrané ZPF se uplatituje také Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pudy Ministerstva
zivotniho prostiedi ze dne 12.6.1996 k odnimani ptidy ze zemédélského ptidniho fondu podle
zdkona CNR &. 334/1992 Sb., ktery zafazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadiujici
kvalitativni kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (I az V).

Soucasti vyhodnoceni zaboru ptidniho fondu je vykres B3, ktery slucuje zébory ZPF
schvalené zménou &. 1 a 2 UP a zabory ZPF, navrzené schvalenym tizemnim planem.

2. Vyhodnoceni zabori ZPF

Zména ¢.1 nema vliv na zabory ZPF, nejsou navrhovany nové plochy, méni se pouze
funkce lokality Z5 ze zemédélské vyroby na bydleni.

2.1. Vyhodnoceni zabora ZPF z hlediska BPEJ v ha pro zastavitelné plochy — |. etapa

lokalita|navrzené kéd nazev druh region 2 tfida celkem
Cislo |vyuziti plochy lokality pozemku BPEJ ochrany |zabor (ha)
Z2 |bydleni BS U Ceclelské cesty orna 21.10 v 1,8
Z3 bydleni BS V kouté | orna 21.10. [\ 0,6
Z4 bydleni BS V kouté Il orna 21.10 AV 0,72
orna 55.00 AV 0,6
Z4 celkem orna 1,3
Z5 |bydleni BS V Okrouhliku orna 21.10 v 0,75
Z6 |bydleni BS U lesa orna 60.00 I 0,3
orna 21.10 \Y 0,1
Z6 celkem orna 0,4
Z7 |bydleni BS U jezera orna 60.00 I 0,5
78 |bydleni BS |V Cernavach orna 60.00 | 1,5
orna 19.01 1l 1,5
Z8 celkem orna 3
Z9 |bydleni BS U vrby orna 21.10 v 2,1
celkem |bydleni 10,45
Z12 |sport oS Nové jezero | orna 21.10 v 1
orna 55.00 \V4 1,2
realizovano Z12 celkem 2,2
COV |kanalizace TI orna 55.00 v 0,15
DS1 [parkovisté DS U Nového jezera | orna 55.00 [\ 0,2
DS2 |odstavna pl. DS U silnice 111/24424 orna 21.10 (\V4 0,2

Celkem zabor ZPF pro zastavitelné plochy v L.etapé ¢ini 11 ha (odectena plocha Z12)
Zabory ZPF podle tfidy ochrany:

Ttida 1 — 2,3 ha

Ttida II1- 1,5 ha

Ttida IV — 7,2 ha
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Z toho plochy pro bydleni ¢ini 10,45 ha

Ptipadné naruseni meliorovanych ploch orné ptidy nebo ploch se zavlazovacim zafizenim
bude provedeno tak, aby nebyla narusena jejich funkCnost. Realizace zastavby bude
projednéna se spravci, provozovateli a s vlastniky téchto zatizeni.

2.2. Vyhodnoceni zabora ZPF z hlediska BPEJ v ha pro zastavitelné plochy — I1. etapa

lok. vyuziti kéd nazev druh BPEJ/ ti. celkem

é. navrzené pl. lokality pozemku zabor (ha)

Z10 Dbydleni BS Nad Neckami orna 21.10. IV 5,3
19.01. 11 1

Z10 celkem 6,3

Zabor ZPF pro plochy obytné — l.etapa 10,45 ha
Zabor ZPF pro plochy obytné — Il.etapa 6,3 ha

CELKEM 16,75 ha
Ostatni plochy 0,55 ha
Celkem zabory 17.3ha .

2.3. Vyhodnoceni zmény kultury v ha pro plochy smiSené, nezastavéné-NS, zmény v
krajiné

Zmény v krajiné

V izemnim planu jsou navrzeny zmény v krajiné ve formé nové zelen€. Primarné se jedna o
zelet USES (K1, K2), sekundarné o zeleii navazujici na zastavéné tizemi obce, zeleit podél
polnich cest (interakéni prvky) a kolem Nového jezera II. Plochy maji kod NS - plochy
smiSené nezastavéne.

Zmeény v krajin€ jsou oznaceny pismenem K a pofadovym cislem.

¢islo lokality nazev rozloha (ha)
K1 Nad Neckami a Pod vinici 8,50

K2 Vychodni hranice feSeného uzemi 3,50

K3 V Cernavach 1,30

K4 Nové jezero II 1,20

K5 Nad Neckami | 0,50

K6 Nad Neckami Il 0,40

K7 Pod vinici 0,30
Celkem 15,7 ha

3. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi
Zména ¢€.1 nema vliv na protierozni opatfeni

V Gzemi se nevyskytuji zaplavova uzemi, zplisobend vodnimi toky. Obec je vSak ohroZena
splachy z poli na severovychodnich svazich nad obci.

Plochy zelené pro zvySeni reten¢nich schopnosti tzemi maji kod NS - plochy smisené
nezastavéné, s indexem p (pfirodni)
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Protierozni opati‘eni — prilehy jsou oznaceny pismenem E a poradovym ¢islem:

Lokalita E1 — Nad Neckami — rozloha celkem ccal,0 ha

Severozéapadni Cast obce bude chranéna plochami zelené regiondlniho biokoridoru 1125 a
plochami zelené zasakovaciho prilehu uprostied svahu, které zachyti de$tové vody ze
severnich svahll poli pod lesnim celkem Na dlouhém béhu. Dalsi protierozni opatieni bude
realizovano v ramci nové obytné lokality Z10, kde bude na hranici zastavby realizovan zeleny
pas, orientovany po vrstevnici. Prileh bude mélky zasakovaci, zatravnény ptikop s vysadbou
stromu, minimalni §itky 10 m

Lokalita E2 — Pod vinici — rozloha celkem cca 2,7 ha

Severovychodni ¢ast obce bude pied vodni erozi z poli v lokalité Pod vinici (pod RBC Kalek)
chranéna realizaci Ctyf past zelen€, orientovanych po vrstevnici. Prilehy budou mélké,
prijezdné, zatravnéné piikopy s vysadbou stromil. Posledni priileh je navrzen v paté svahu
podél polni cesty. Sitka prilehti bude minimalné 10 m.

Protierozni opatfeni budou provedena dle navrhu odborné firmy.

Nutno provadét orbu po vrstevnici a nevysazovat nevhodné kultury — naptiklad kukufici.

4. Pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

V izemi se vyskytuji mensi lesni plochy severozapadné a jihovychodné od obce. Na
severni a jizni stran¢ feSené¢ho uzemi jsou vybeézky vétSich lesnich celkli na sousednich
katastrech. Vyskytuje se hlavné borovice lesni, akat. Lesy jsou chranény ze zakona jako
vyznamné krajinné prvky a maji ochranné pasmo 50 m od okraje.

Zmeénou €. 1 k zabordm pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani
k naruSeni vyuzitelnosti pfirodnich zdroju nedojde.

Stavby v ochranném pasmu lesa - lokalita Z2, Z3, Z5, Z6, Z7 — rodinné domy nebudou
povolovany ve vzdalenosti bliz§i nez 20m od hranice lesa, oploceni se bude nachazet ve
vzdalenosti min. 5m od hranice lesa.

Opatieni dle USES: roziiFovat lesni ptidni fond, ale vysazovat pokud moZno
puvodni dFeviny.
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